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I MEMORIA XUSTIFICATIVA

1.1 ASISTENCIA DEMANDADA

O proxecto redactase a peticion do Concello de Corcubién, da cal se reproduce a
continuacion as partes mais significativas:

" O concello de Corcubion ten promovido hai poucos anos a modificacion puntual da Ficha
pertencente 4 couzada 28, parcela 01, do Plan Especial do Casco histérico de Corcubién, de xeito que
de volveu a dotar dun uso publico un espazo situado na Praza de Castelao, actualmente en mans
privadas.

Recentemente se aprobou unha partida orzamentaria para a expropiacion desta parcela, partindo da
valoracion efectuada por dous técnicos diferentes. Asi mesmo, tense solicitado a ese Servizo un novo
informe de valoracién da parcela.

Tendo en conta (...) de que estamos a falar dun tema delicado como é a expropiacion dunha parcela
por unha importante cantidade para a economia deste Concello.

SOLICITA;
A emision dun proxecto de expropiacion para a parcela en cuestion por parte do persoal técnico da

Deputacion (...)"

1.2 ANTECEDENTES

En sesién extraordinaria do Pleno do Concello de Corcubion, do 18 de maio de 2011
foi aprobada definitivamente a modificacion puntual da ficha individual da parcela n°
01, cuarteirén 28 do Plan Especial de Casco Historico de Corcubion.

Con esta modificacién recualificase o soar que pasa a ter un uso dotacional publico,
estabelecendo novos criterios urbanisticos para axustar as condiciéns da parcela para
esta nova finalidade, permitindo a integracién dun espazo dotacional baixo a rasante
da praza publica que se vaia adecuando ao desnivel da parcela e ao seu entorno
edificado. As modificaciéns afectan aos seguintes pardmetros do Plan Especial do
Casco Histérico de Corcubion ( en adiante PECH/1991):
e Supresion do volume edificable inicialmente estabelecido.
e Reducién de alturas e superficies edificables relegandoas a unha
planta, habilitando na sGa cuberta maiores espazos libres para praza
publica e zonas verdes.

Esta modificacion quedou reflectida na ficha correspondente, que se insire no apartado
V PLANOS deste proxecto.
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1.3

NORMATIVA DE APLICACION

Relaciénanse a continuacion, con caracter indicativo e non limitativo, o conxunto xeral
de normas e demais instrumentos xuridicos que poden incidir sobre este asunto’:

1

10

11

Real decreto, do 24 de xullo de 1889, polo que se aproba o Cédigo civil, (en
adiante CC/1889).

Lei de expropiacion forzosa, do 16 de decembro do 1954 (en adiante
LEF/1954).

Decreto do 17 de xufio de 1955 polo que se aproba o Regulamento de servizos
das corporacions locais, aprobado por (en adiante RSCL/1955).

Decreto, do 26 de abril de 1957, polo que se aproba o Regulamento da Lei de
expropiacidn forzosa (en adiante REF/1957).

Real decreto 3288/1978, do 25 de agosto, polo que se aproba 0 Regulamento de
xestiobn urbanistica; na parte non derrogada polo correspondente decreto
autonémico, D 143/2016, (en adiante RXU/1978).

Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das bases de réxime local (en adiante L
7/1985).

Real decreto 849/1986, do 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento do
dominio publico hidraulico (en todo o que non se opofia ao RDL 1/2001 e a LG
9/2010; en adiante RD 849/1986).

Real decreto lexislativo 781/1986, do 12 de abril, polo que se aproba o Texto
refundido de disposiciéns vixentes en materia de réxime local (en adiante RD
781/1986).

Real decreto 2568/1986, do 28 de novembro, polo que se aproba o Regulamento
de organizacion, funcionamento e réxime xuridico das entidades locais (en adiante
RD 2568/1986).

Normas subsidiarias de planeamento do Concello de Corcubién, aprobadas
definitivamente con data do 13.01.1989 ( en adiante NSC/1989).

Ordes da Conselleria de Ordenacion do Territorio e Obras Publicas, do
03.04.1991 e do 15.09.1993, polas que se aproban as Normas subsidiarias e
complementarias de planeamento da provincia da Corufia, Lugo, Ourense e
Pontevedra (en adiante NSCPP/1991).

! Exposto por orde cronoléxica.
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12

13

14

16

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Plan especial do Casco Histérico de Corcubion, aprobado definitivamente
pola Comisién Provincial de Urbanismo en sesion de data do 09.04.1991 (en
adiante PECHC/1991) .

Real decreto 1020/1993 do Ministerio de Economia e Facenda, do 25 de xufio,
sobre valoracion catastral de bens inmobles de natureza urbana (en adiante RD
1020/1993; con médulos actualizados mediante Orde do 18.12.2000).

Lei 1/1995, do 2 de xaneiro, de proteccion ambiental de Galicia (en adiante LG
1/1995).

Lei Organica 10/1995, de 23 de novembro, do Cddigo Penal (en adiante
CP/1995).

Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacion do territorio de Galicia (en adiante
LG 10/1995).

Sentenza 61/1997 do Tribunal Constitucional, do 20 de marzo de 1997 (en adiante
STC 61/1997).

Real Decreto 1093/1997, do 4 de xullo, sobre inscricion no Rexistro da Propiedade
de actos de natureza urbanistica (en adiante RD 1093/1997).

Lei 5/1997, do 22 de xullo, da Administracién Local de Galicia (en adiante LG
5/1997).

Lei 8/1997, do 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras na
Comunidade Auténoma de Galicia, na parte non derrogada pola LG 10/2014 (en
adiante LG 8/1997).

Real decreto 1627/1997, do 24 de outubro, polo que se estabelecen disposicions
minimas de seguridade e salde nas obras de construcion (en adiante RD
1627/1997).

Sentenza 227/1998 do Tribunal Constitucional, do 29 de novembro, en relacion
coa facultade das Comunidades Autonomas para aprobar normas de
procedemento administrativo derivadas da sa competencia lexislativa (en adiante
STC 227/1998).

Plan sectorial de xestiéon de residuos sélidos urbanos de Galicia, aprobado polo
Consello da Xunta mediante acordo do 23.04.1999 (en adiante PLSRSU/1999).

Lei 38/1999, do 5 de novembro, de ordenaciéon da edificacion (en adiante L
38/1999).

Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento da
parcialmente derrogada LG 8/1997, en todo 0 que non se opofia 4 LG 10/2014 (en
adiante D 35/2000).
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26

27

Sentenza 164/2001 do Tribunal Constitucional, do 11 de xullo de 2001 (en adiante
STC 164/2001).

Real decreto lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de augas (en adiante LAG/2001, modificado polo art. 129 da L
62/2003).

28 Lei 16/2002, do 1 de xullo, de prevencion e control integrados da contaminacion (en

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

adiante L 16/2002).

Decreto 189/2003, do 6 de febreiro, polo que se aproba o nomenclator
correspondente as entidades de poboacion da provincia da Corufia (en adiante D
189/2003).

Orde ECO 805/2003, do 27 de marzo, sobre valoraciéns hipotecarias (en adiante
ECO 805/2003).

Lei 10/2003, do 20 de maio, de medidas urxentes de liberalizacion no sector
inmobiliario e transportes (en adiante L 10/2003).

Lei 37/2003, do 17 de novembro, de ruido (en adiante L 37/2003).
Lei 58/2003, do 17 de decembro, xeral tributaria (en adiante L 58/2003).

Real decreto lexislativo1/2004, do 5 de marzo, polo que se aproba o texto
refundido da Lei do catastro inmobiliario (en adiante LCI/2004).

Orde EHA 1213/2005, do 26 de abril, pola que se aproban os médulos para a
determinacién dos valores catastrais, modificada parcialmente polo RD
1461/2007, do 2 de novembro (en adiante EHA 1213/2005).

Real decreto 314/2006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Codigo Técnico da
Edificacion (en adiante CTE/2006).

Orde VIV/1266/2006, do 31 de marzo, pola que se declaran para 2006 os ambitos
territoriais de prezo maximo superior aos efectos de favorecer o acceso dos
cidadans a vivenda (en adiante VIV/1266/2006).

Real decreto 417/2006, do 7 de abril, que desenvolve o texto refundido da Lei do
catastro inmobiliario (en adiante RD 417/2006).

Plan xeral de ordenacién municipal de Cerdido, aprobado por Orde da Consellaria
de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes do 21.07.2006 (en adiante
PXC/2006).

Lei 5/2006, do 30 de decembro, para a proteccion, conservacion e mellora dos
rios galegos (en adiante L 5/2006).

Orde EHA/3188/2006, do 11 de outubro, pola que se determinan os médulos de
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42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

valoracion para efectos do estabelecido no art. 30 e na disposicion transitoria
primeira da LCI/2004, do 5 de marzo (en adiante EHA/3188/2006).

Real decreto 505/2007, do 20 de abril, polo que se aproban as condiciéns basicas
de accesibilidade e non discriminacion das persoas con discapacidade para o
acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados e das edificaciéns (en
adiante RD 505/2007).

Lei 11/2007, do 22 de xuiio, de acceso dos cidadans aos servizos publicos (en
adiante L 11/2007).

Real decreto 1065/2007, do 27 de xullo, polo que se aproba o Regulamento xeral
da xestién e inspeccion tributaria (en adiante RD 1065/2007).

Lei 34/2007, do 15 de novembro, de calidade do aire e proteccién da atmésfera
(en adiante L34/2007).

Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia (en adiante LG
7/2008).

Resolucién da Direccion Xeral de tributos, do 01.12.2008, pola que se estabelece
a normativa técnica sobre valoracions inmobiliarias (en  adiante
RDXT/01.12.2008).

Sentenza do Tribunal Supremo, do 28.01.2009, pola que se estabelece doutrina
sobre a non adquisicion por silencio administrativo de licenzas en contra da
ordenacidn territorial ou urbanistica (en adiante STS/28.01.2009).

Lei 17/2009, do 23 de novembro, sobre libre acceso as actividades de servizos e 0
seu exercicio (en adiante L 17/2009).

Lei 25/2009, do 22 de decembro, de modificacién de diversas leis para a sta
adaptacion & Lei sobre libre acceso as actividades de servizo e o seu exercicio (en
adiante L 25/2009).

Orde VIV/561/2010, do 1 de febreiro, sobre condiciéns basicas de accesibilidade
nos espazos publicos urbanizados (en adiante O/ VIV/561/2010).

Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de
habitabilidade de Galicia (en adiante D 29/2010).

Real decreto 1000/2010, do 5 de agosto, sobre visado colexial obrigatorio (en
adiante RD 1000/2010).

Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia (en adiante LG 9/2010).
Decreto 198/2010, do 2 de decembro, polo que se regula o desenvolvemento da

administracién electrénica na Xunta de Galicia e organismos dependentes (en
adiante D 198/2010).
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57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio
e Infraestruturas, polo que se aproban definitivamente as Directrices de
ordenacién do territorio de Galicia (en adiante DOT/2011).

Orde da Conselleria de Facenda, do 28 de febreiro do 2011, sobre prezos medios
de mercado nos inmobbeis rusticos e urbanos de Galicia (en adiante
OCF/28.12.2011).

Lei 2/2011, do 4 de marzo, de economia sustentable (en adiante L 2/2011).

Real decreto lei 8/2011, do 1 de xullo, de fomento -entre outras accions- da
actividade empresarial e simplificacién administrativa (en adiante RDL 8/2011).

Decreto lexislativo 1/2011, do 28 de xullo, polo que se aproba o texto refundido
das disposicions legais de Galicia en materia de tributos cedidos polo Estado (en
adiante RDL 1/2011).

Lei 26/2011, do 1 de agosto, de adaptacién normativa a8 Convencién Internacional
sobre os dereitos das persoas con discapacidade (en adiante L 26/2011).

Real Decreto 1274/2011, do 16 de setembro, polo que se aproba o Plan
estratéxico do patrimonio natural e da biodiversidade 2011-2017 (en adiante RD
1274/2011).

Real Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se aproba o
Regulamento de valoraciéns do RDL 2/2008 (en adiante RD 1492/2011).

Lei 8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia (en adiante LG 8/2012).

Lei 12/2012, do 26 de decembro, de medidas urxentes de liberalizacion do
comercio e de determinados servizos (en adiante L 12/2012).

Real decreto 235/2013, do 5 de abril, polo que se aproba o procedemento basico
para a certificacion enerxética dos edificios (en adiante RD 235/2013).

Lei 8/2013, do 26 de xufio, de rehabilitacion, rexeneracién e renovacion urbanas;
en todo o non derrogado polo RDL 7/2015 (en adiante L 8/2013).

Lei 8/2013, do 28 de xuiio, de estradas de Galicia (en adiante LG 8/2013).
Real decreto lexislativo 1/2013, do 29 de novembro, polo que se aproba o texto
refundido da Lei xeral de persoas con discapacidade e da sUa inclusién social (en

adiante RDL 1/2013).

Lei 19/2013, do 9 de decembro, de transparencia, acceso a informacién publica e
bo goberno (en adiante L 19/2013).

Lei 20/2013, do 9 de decembro, de garantia da unidade de mercado (en adiante L
20/2013).
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Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental (en adiante L 21/2013).

Lei 9/2013, do 19 de decembro, de emprendemento e da competitividade
econdmica de Galicia (en adiante LG 9/2013).

Lei 27/2013, do 27 de decembro, de racionalizaciébn e sustentabilidade da
Administraciéon Local (en adiante L 27/2013).

Decreto 37/2014, do 17 de marzo, polo que se declaran zonas LIC e se aproba o
Plan director da Rede Natura 2000 de Galicia (en adiante D 37/2014).

Real decreto lei 8/2014, do 4 de xullo, sobre medidas urxentes de crecemento,
competitividade e eficiencia (en adiante RDL 8/2014).

Orde HAP/1949/2014, do 13 de outubro, pola que se crea o Punto de Acceso
Xeral da Administracién Xeral do Estado e se crea a stia sede electronica (en
adiante HAP/1949/2014).

Lei 5/2014, do 27 de maio, de medidas urxentes derivadas da entrada en vigor da
L 27/2013 (en adiante LG 5/2014).

Lei 10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidade de Galicia (en adiante LG
10/2014).

Resolucion conxunta da Axencia para a Modernizacion Tecnoléxica de Galicia e
da Secretaria Xeral de Cultura, do 15 de decembro do 2014, pola que se aproba o
marco de referencia do Arquivo dixital integrado de Galicia (en adiante
RES/15.12.2014).

Orde da Consellaria de Facenda, do 29 de decembro de 2014, pola que se
desenvolve o medio de comprobacién de valores de prezos medios de mercado
aplicable a determinados inmobles rusticos e urbanos situados na Comunidade
Autbnoma de Galicia, e se aproban os prezos medios no mercado aplicables no
exercicio 2015 (en adiante OCF/29.12.2014).

Decreto lexislativo 1/2015, do 12 de febreiro, polo que se aproba o texto refundido
das disposicibns en materia de politica industrial de Galicia (en adiante DL
1/2015).

Resolucion do Ministerio de Facenda e Administraciéns Publicas, do 24.03.2015,
sobre acordo coa Comunidade Autonoma de Galicia en relacion coa LG 5/2014
(en adiante MHAP/24.03.2015).

Lei 1/2015, do 1 de abril, de garantia da calidade dos servizos publicos e da boa
administracion (en adiante LG 1/2015).

Lei 2/2015, do 29 de abril, da funcién publica de Galicia (en adiante LG 2/2015).

Lei 13/2015, do 24 de xuiio, de reforma da LH/1946 e da LCI/2014 (en adiante L
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13/2015).

Orde da Conselleria de Facenda, do 29 de xufio do 2015, sobre coeficientes de
valores catastrais para efectos de determinados impostos autonémicos (en
adiante OCF/29.06.2015)

Decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre contaminacion acustica de Galicia (en
adiante D 106/2015).

Lei 37/2015, do 29 de setembro, de estradas (en adiante L 37/2015).

Sentenza 218/2015 do Tribunal Constitucional, do 22 de outubro do 2015, pola
que se declara a nulidade da compensacion por privacion da facultade de
participar na urbanizaciéon que se regula no art. 25.2.a. do RDL 2/2008,
actualmente recollida no art. 38.2.a da LSRU/2015 (en adiante STC 218/2015).

Lei 39/2015, de 1 de outubro, do Procedemento Administrativo Comdln das
Administracions Publicas (en adiante L39/2015).

Lei 40/2015, de 1 de outubro, do Réxime Xuridico do Sector Publico (en adiante
L40/2015).

Texto refundido da Lei do Solo e rehabilitacion urbana, aprobado por Real
decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro (en adiante LSRU/2015).

Orde da Conselleria de Facenda, 28 de decembro de 2015, pola que se regulan
os medios de comprobacion do valor dos bens inmobles que se utilizaran, dos
previstos no artigo 57 da Lei 58/2003, do 17 de decembro, xeral tributaria para
efectos de determinados impostos autonémicos (en adiante OCF/28.12.2015).

Lei 1/2016, do 18 de xaneiro, de transparencia e bo goberno (en adiante LG
1/2016).

Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en adiante LSG/2016).

Lei 3/2016, do 1 de marzo, de medidas en materia de proxectos publicos de
urxencia ou de excepcional interese (en adiante LG 3/2016).

Instrucion 1/2016, do 29 de abril, sobre o réxime aplicable as explotacions e
instalacions de apoio a actividade agropecuaria existentes no momento da
entrada en vigor da Lei 9/2002 (en adiante ITC 1/2016).

Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia (en adiante LG 5/2016).

100 Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da

Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en adiante RSG/2016).

101 Decreto 144/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da

regulaciéon integrada de actividades econdmicas e apertura de estabelecementos
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(en adiante RIAE/2016).

102 Lei 2/2017, do 8 de febreiro, de medida fiscais, administrativas e de ordenacién
(en adiante LG 2/2017).

103 Demais normativa concordante que resulta de aplicacion.

1.4  OBTENCION DE DOTACIONS PUBLICAS MEDIANTE O SISTEMAS DE
EXPROPIACION FORZOSA

Tal e como se recolle na LSG/2016 e no RSG/2016, a aprobacion dos instrumentos de
planeamento urbanisticos implicara a declaracion de utilidade publica e necesidade
de ocupacién de bens e dereitos afectados aos fins de expropiacion, cando os ditos
instrumentos habiliten para a execucién e esta deba producirse por expropiacion.

No apartado 1.3 da Introducidon desta Modificacion do PECH/1991 recéllese
precisamente que a forma de obtencion dos terreos sera mediante expropiaciéon por
causa de utilidade publica e interese social.

O xusto prezo expropiatorio determinarase de acordo co establecido na lexislacion

vixente, tal e como se xustifica no apartado Ill, Valoracién do predio, do presente
proxecto

] DELIMITACION DO AMBITO TERRITORIAL

2.1 SITUACION E CARACTERISTICAS DO INMOBLE

O predio obxecto de expropiacion esta situado no casco historico de Corcubion, con
fronte 4 fachada maritima, cuxos lindes son os seguintes®

e Norte, Praza de Castelao e Tramo da Estrada de titularidade autonémica AC-
445 que se corresponde coa Avenida da Marifa.

o Sur: Calexén que vai diminuindo en cota e que se corresponde coa Avenida da
Marifa.

o Este: Pequeno espazo plblico a cota inferior, que se corresponde coa Avenida
da Marifia.

e Qeste: Praza de Castelao.

A continuacion insirese os planos dos instrumentos de planeamento indicando o
emprazamento do predio a expropiar.

2 Datos obrantes en informe técnico emitido o 30.10.2017

PROXECTO DE EXPROPIACION. PARCELA 01. COUZADA 28.PECH CORCUBION
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Fotografia aérea indicando a situacién do predio a vanrarOe da casa do Concello

O

En relacion & superficie, e ante as discrepancias existentes na documentacién
existente respecto ao predio a valorar, emitese informe técnico por parte do Concello
coas seguintes consideracions:

"...)
3°.- Respecto a superficie da parcela, obxecto do presente informe, existe unha

gran contradicién entre as superficies referidas na documentacién catastral (381
m? segundo Certificacién Catastral Descritiva e Gréfica) e rexistral (510 m?
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segundo Nota Simple Informativa do Rexistro da Propiedade de Corcubion-
Muros) que se xuntan ao presente informe.

Asi mesmo, tamén se debe ter en conta a superficie da parcela definida no
Proxecto Técnico redactado polo arquitecto Martin J. Ruiz Caparrés que
acompariou a solicitude de licenza de obra presentada pola propiedade para a
construcién dun edificio de vivendas que, tras un largo procedemento, non se
chegou a formalizar. Neste Proxecto Técnico se define unha superficie de 428 m?
que coincide coa superficie definida na Ficha do PECHC. Neste sentido, este
proxecto adquire o caracter de documento publico unha vez presentado ante o
Concello, de acordo coa normativa urbanistica de aplicacion.

Partindo destas diferenzas o técnico que subscribe ten realizado diversas
medicions nesta parcela, partindo dos datos que xa dispén, e tendo en conta que
a edificacién que existia na parcela esta totalmente demolida, e que para a
execucion da nova edificacion solicitada polo promotor se ten demolido o espazo
publico que o rodea de xeito que na actualidade é moi dificil determinar os limites
desta parcela.

Segundo as mediciéns realizadas, a superficie real da parcela é de 428 m’ que
coincidirian cos definidos na Ficha Individual de Edificios e Solares do PECHC e
cos definidos no Proxecto Técnico redactado polo arquitecto Martin J. Ruiz
Caparroés.

Achégase plano acoutado da parcela con referencia a elementos existentes"

2.2 DESCRICION E RELACION DE PERSOAS TITULARES DE BENS
AFECTADOS

Os datos do ben a expropiar son os seguintes:®
-TITULAR: Don Oscar de Pazos Pomiano

-TITULO: Compra venta en publica poxa, en virtude de escritura outorgada en
Corcubidn, o doce de abril de mil novecentos corenta e nove ante o Notario, Don Juan
Manuel de Ezcurdia e Aboitiz.

-INSCRICION REXISTRAL: Esta finca figura inscrita no folio 214 do Tomo 567, Libro
15 de Concello de Corcubién

-DESCRICION: Rustica, terreo denominado Recheo sito no centro da Vila de
Corcubién, que ten a figura dun trapecio e a extensiéon superficial de cincocentos dez
metros cadrados.

-DATOS CATASTRAIS:

3 Datos obrantes en Certificacién do Rexistro da Propiedade de Corcubion asi como en Catastro. Ver
anexo 6.1e6.2

PROXECTO DE EXPROPIACION. PARCELA 01. COUZADA 28 PECH CORCUBION
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- Referencia catastral:4448301MH8544N0001GM

- Titular catastral: Herdeiros de Oscar Pazos Pomiano

- Domicilio fiscal: Rua Rafael Juan 80. 15130 Corcubi6n
-CARGAS: libre de cargas

-AFECCION: todo o predio

] VALORACION DO PREDIO

3.1  COMPETENCIA

De acordo coa prevision constitucional que outorga as Comumdades Auténomas
competencias na ordenaciéon do territorio, urbanismo e vuvenda Galicia ten atribuida
no seu Estatuto de Autonomia a exclusividade nestas materias®.

Sen prexuizo do anterior, a sentenza 61/1997 do Tribunal Constitucional®, que
derrogou a maior parte da anterior reforma lexislativa habida sobre urbanismo’,
confirmou a competencia estatal para estabelecer as condiciéns basicas que garanten
a igualdade no exercicio dos dereitos e deberes relacionados coa propiedade do solo
en todo o territorio espafol; asi como para garantir un desenvolvemento sustentable,
competitivo e eficiente do medio urbano, garantindo a calldade de vida e a efectividade
do dereito a gozar dunha vivenda digna e adecuada®. Este recofiecemento
constitucional esténdese a regulacién doutras cuestions tamén relacionadas co
urbanismo; como son a expropiacion forzosa, as valoracions, a responsabilidade das
Administraciéns Publicas ou o procedemento administrativo comun®.

No seu caso, as normas estatais prevalecen sobre as das Comumdades Auténomas en
todo o que non estea atribuido 4 exclusiva competencia destas'®

Asi pois, en atencibn a doutrina xurisprudencial antes citada, as valoraciéns
urbanisticas constitien un eido propio de atribucion 4 competencia do Estado.

4 Art. 148.1.3 da Constitucion espafiola (CE/1978).
5 Art. 27.3 do Estatuto de autonomia de Galicia, aprobado pola Lei organica 1/1986, do 6 de abril
gEAG/1 981).
Sentenza 61/1997 do Tribunal Constitucional, do 20 de marzo de 1997 (STC 61/1997)
Constltmda pola L 8/1990 e o RDL 1/1992.
® Art. 1, 3 da LSRU/2015.
9 Art. 149.1 da CE/1978.
'O Art. 149.3 da CE/1978.
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3.2

CRITERIOS DE VALORACION

O Titulo V da vixente LSRU/2015 (TRLS desenvolvido polo RD 1492/2011) aborda os
criterios de valoracion do solo e das construcions e edificacions, para efectos
reparcelatorios, expropiatorios e de responsabilidade patrimonial das Administracions
Publicas; regulacion que afectaria ao obxecto que nos ocupa, segundo consta na
seguinte disposicion;

Articulo 34.- Ambito del régimen de valoraciones

1.

Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan
por objeto:

a) La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u ofras precisas para la
gjecucion de la ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracion determine el
contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de
acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijacién del justiprecio en la expropiacién, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la
legislacion que la motive.

¢) La fijacién del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion forzosas.
d) La determinacién de la responsabilidad patrimonial de la Administracion Publica.
Las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la
fecha de iniciacién del procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive.

b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciacién del expediente de
Jjustiprecio individualizado o de exposicion al piiblico del proyecto de expropiacion si se
sigue el procedimiento de tasacion conjunta.*

¢) Cuando se frate de la venta o sustitucion forzosas, al momento de la iniciacion del
procedimiento de declaracion del incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoracion sea necesaria a los efectos de determinar la indemnizacion por
responsabilidad patrimonial de la Administracion Publica, al momento de la entrada en vigor de
la disposicién o del comienzo de la eficacia del acto causante de la lesion.

Con independencia das clases e categorias urbanisticas do solo que estabeleza a
lexislacion autondmica, na norma estatal partese de dlas situaciéns basicas: solo rural
(isto é: aquel que non esta funcionalmente integrado na trama urbana) e solo

' A tasacion enténdese referida & data de solicitude da valoracion por parte do Concello, esto &, xullo

2017.
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urbanizado (entendendo por tal o que foi efectiva e adecuadamente transformado pola
urbanizacion). Ambalas duas situaciéns basicas de solo deben valorarse conforme a
sUa natureza e situacion real; € dicir: non se valoraran futuras expectativas xeradas
pola accién dos poderes publicos.

A citada distincién sobre situaciéns basicas do solo aparece regulada no seguinte
artigo da Lei urbanistica estatal:

Articulo 21.- Situaciones basicas del suelo

1 Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones basicas de
suelo rural o de suelo urbanizado.

2 Esta en la situacion de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacion, que debera incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacion por la legisiacién de proteccion o policia del dominio publico,
de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccion
conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso
los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquélios con riesgos
naturales o tecnolégicos, incluidos los de inundacién o de otros accidentes graves, y cuantos
otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacién de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente
actuacion de urbanizacion, y cualquier otro que no retina los requisitos a que se refiere el
apartado siguiente.

3 Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o
asentamiento de poblacién del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red,
para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la
ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexion con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante con
carreteras de circunvalacion o con vias de comunicacion inferurbanas no comportara, por si
mismo, su consideracion como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacion
propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente.

4 También se encuentra en la situacion de suelo urbanizado, el incluido en los nucleos rurales
tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacion de ordenacion
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territorial y urbanistica les atribuya la condicion de suelo urbano o asimilada y cuando, de
conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al efecto.

En consecuencia, conforme ao establecido no PECHC/1991, o solo urbano no que se
sitta o inmoble obxecto da valoracidén ten a consideracién de solo urbanizado e
deberan seguirse ao seu respecto (solo e construciéns) os criterios mais detallados
que figuran incluidos no Regulamento estatal que desenvolve esta materia’*

Articulo 6.- Ambito de las valoraciones y criterios generales para la valoracion

1 Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacién con ellos cuyo objeto sea alguno de los establecidos en el articulo
21.1 del texto refundido de la Ley de Suelo (RDL 2/2008) se rigen por lo dispuesto en dicha ley, y en
virtud de la misma, en este Reglamento. (Art. 34.1 RDL 7/2015).

2 El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad. Cuando estos existan, el valor de los mismos debera deducirse del valor
del derecho de propiedad. Se consideraran, entre ellos:

a) Los derechos reales limitativos del pleno dominio.

b) Los derechos de arrendamiento que representen, en virtud de la legislacion especifica en la
materia, la imposibilidad de alcanzar la rentabilidad normal de mercado. Los alquileres no
protegidos por la legislacion arrendaticia, y que en consecuencia responden al funcionamiento
libre del mercado, no seran considerados en ningtin caso como cargas que detraigan valor del
derecho de propiedad.

3 El suelo se tasara en la forma establecida en el texto refundido de la Ley de Suelo y en este
Reglamento, segun su situacién y con independencia de la causa de la valoracion y el instrumento
legal que la motive. A tales efectos:
a) Cuando el suelo se encuentre en situacion basica de rural, se estara a lo dispuesto en el
Capitulo Il de este Reglamento.

b) Cuando el suelo se encuentre en situacion basica de urbanizado, se estara a lo dispuesto
en el Capitulo IV de este Reglamento.

(-

Capitulo IV Valoracion en situacion de suelo urbanizado
Articulo 19. Valoracion en situacion de suelo urbanizado.

1. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado que no esté edificado, o en el que la
edificacion existente o en curso de ejecucion sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina
fisica de acuerdo con lo establecido en el articulo 5, se estara a lo dispuesto en el articulo 22,
ambos de este Reglamento.

12 RD 1492/2011
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2. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado edificado o en curso de edificacion, se
aplicara lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de este Reglamento.

3. Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado sometido a operaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacion, se aplicara lo dispuesto en el articulo 25 de este Reglamento.

4. Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado sometido a actuaciones de dotacion se
aplicara lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamento.

5. Para la valoracion del suelo en el desarrollo de actuaciones de transformacién urbanistica
sometidas al régimen de equidistribucion de beneficios y cargas en las que concurran los requisitos
previstos en la letra a) del apartado 1 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo, se
estara a lo dispuesto en el articulo 27 de este Reglamento.

Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.

1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso sea
ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad de
referencia determinada segtin lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo
segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS =3 E- VRS,

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro
cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estéatico de acuerdo con la
siguiente expresion:

Vv
VRS = —-VC
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros
por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la lotalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién,
gestién y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion
inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o
aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:
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a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinémica
inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije valores méximos de venta que se
aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u
otras edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razon de factores objetivos que
justifiquen la reduccién del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia
edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a promociones que en razon de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria
localizacion, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo
previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocion, justifiquen
la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el
resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios
profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccion
del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el objeto de la
valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley
de Suelo.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente
el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad
prevista, se descontaran del valor del suelo determinado segtin el apartado 1 anterior la totalidad de
los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de
acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR+PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en eLiros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes, en
euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocidn en este Reglamento,
sera la Ultima referencia publicada por el Banco de Espafia del rendimiento interno en el mercado
secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo, a los
efectos de determinar el beneficio de la promocién en este Reglamento, se fijara en funcién de los
usos y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacién urbanistica, tomando como
referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcion del
tivo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente
corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando
de Ja totalidad de los gastos generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, no considerara otros
parametros econdémicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de la tasacion.
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En ningtin caso se consideraran las expectativas de plusvalias o alteraciones de valor que pudieran
producirse en el futuro.

3.3 TAXACION DO SOLO EN SITUACION DE URBANIZADO NON EDIFICADO

O procedemento a seguir sera o determinado, segundo o exposto anteriormente, na
LSRU/2015 e no RD 1492/2011, que se pode resumir nos seguintes pasos:

determinacién do uso e da edificabilidade de aplicacion a parcela.

o determinacién do valor de repercusién do solo segundo o método residual
estatico

e célculo do valor do solo multiplicando o valor de repercusion pola
edificabilidade e a superficie do predio

e desta cantidade descontarase, no seu caso, o valor dos deberes e cargas
pendentes para poder realizar a edificabilidade prevista

A cantidade obtida por este método deberase 0 5% como premio de afeccion, segundo
a LEF/1954

3.3.1 Determinacion do uso e edificabilidade de aplicacién a parcela

O artigo 20 do RD 1492/2011 recolle os criterios para determinar o uso e a
edificabilidade de referencia:

Articulo 20. Determinacion del uso y edificabilidad de referencia del suelo urbanizado no
edificado a efectos de valoracion.

1. Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algiin régimen de
proteccion que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

2. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacion de la
urbanizacion, se tomara la edificabilidad media ponderada del &mbito espacial en el que se integren.

3. Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion
urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media, asi definida en el articulo siguiente, y el
uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacion
urbanistica los haya incluido. A tales efectos, se entiende por ambito espacial homogéneo, Ia
Zona de suelo urbanizado que, de conformidad con el correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica, disponga de unos concretos parametros juridico-urbanisticos que permitan
identificarla de manera diferenciada por usos y tipologias edificatorias con respecto a otras
zonas de suelo urbanizado, y que posibilita la aplicacion de una normativa propia para su
desarrollo.

No caso que nos ocupa, ao tratarse dun equipamento, non ten asignada
edificabilidade ou uso privado polo que o primeiro paso sera delimitar o ambito
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espacial homoxéneo. A parcela atopase non casco histérico de Corcubion, cuxo
PECHC/1991 recolle na memoria que, agads contadas e significativas ocasions,
mantén as alifiacions histdricas, proposta que persegue non alterar de forma
substancial os fondos edificatorios.

Con este obxectivo, dito plan especial conta coas seguintes ordenanzas:

e Ordenanza de Edificacion Intensiva (Ordenanza A), que esta constituida pola
inmensa maioria do espazo do Casco Histdrico. Polo comun supén a existencia
de edificacion entre medianeiras e mantemento de alifiaciéns excluindo as
mais importantes zonas de equipamentos e espazos libres. Nesta cualificacion
estaba incluida a parcela antes da modificacién do PE.

e Ordenanza de Edificacion Extensiva (Ordenanza Z), constituida polos espazos
de bosque que, polo xeral , aparecen en parcelas de tamafio moi superior as
da zona de Ordenanza A.

e Ordenanza de Equipamentos (Ordenanza E), formada polas zonas onde xa
existan ou se prevexa que existan, con caracter exclusivo, dotacions
equipamentais. Esta é a ordenanza de aplicacion ao predio que se valora

¢ Ordenanza de espazos libres e zonas verdes (Ordenanza V), de aplicacion aos
espazos destinados ao lecer tales como prazas, parques, etc.

e Ordenanza de Edificacion de vivenda unifamiliar en Zona de respecto (B), de
aplicacién nos espazos , que ainda que incluidos no ambito do PECHC/1991
polas NSC/1989, non forman parte do casco histérico propiamente dito.

Neste senso, parece que o ambito homoxéneo debe coincidir coa delimitacion do
casco historico, cuxos parametros son diferentes ao resto de solo urbanizado
delimitado no seu planeamento. E dentro deste area, o ambito coincidira co delimitado
pola Ordenanza A, que inclie a maioria do solo con aproveitamento privado (a
Ordenanza Z correspéndese con predios que quedan dentro da delimitacion do ambito
do PECHC/1991 pero con caracteristicas e tratamento moi diferente por parte deste
Plan Especial). Esta Ordenanza A era a atribuida inicialmente ao predio obxecto
desta valoracion.

Unha vez delimitado o ambito, deberase calcular a sta edificabilidade media, tal e
como se regula no artigo 21 do RD 1492/2011.

Articulo 21. Edificabilidad media del ambito espacial homogéneo.
A los efectos de lo dispuesto en el apartado tercero del articulo anterior, para determinar la
edificabilidad media del &mbito espacial homogéneo se aplicaré la siguiente expresion:

E,-S, - VRS,
27\Rs,

EM = L
SA-SD

Siendo:

EM = Edificabilidad media del ambito espacial homogéneo, en metros cuadrados edificables por
metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad asignada a cada parcela i, infegrada en el ambito espacial homogéneo, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
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Si = Superficie de suelo de cada parcela i, en metros cuadrados.

VRSi = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso asignado a cada parcela i, en euros
por metro cuadrado de edificacion.

VRSr = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso de referencia adoptado por la
legislacion urbanistica para la comparacion con el resto de usos, en euros por metro cuadrado de
edificacion.

SA = Superficie de suelo del ambito espacial homogéneo, en metros cuadrados.

SD = Superficie de suelo dotacional pablico existente en el ambito espacial homogéneo ya afectado
a su destino, en metros cuadrados.

Segundo se recolle no informe do técnico municipal, apartado 7, como uso asignado
as parcelas témase o uso residencial:

Tdmase como uso asignado a cada parcela o residencial (si ben nas plantas baixas
dalgins inmobles se dan outros usos -hosteleiro, oficinas- o planeamento admite o uso
residencial nas plantas baixas, tendo este uso un maior ou igual valor de repercusion
gue 0s usos actuais).

Para o célculo da edificabilidade, aos efectos de determinar a existencia ou non de
planta baixo cuberta no numero de alturas e que computara no seu caso cun valor de
0.5 ( segundo informe municipal o uso residencial permitese nestas plantas cunha
serie de condiciéns), seguironse o seguintes criterios :

* Nas edificacions nas que non se permitia 0 aumento de plantas respecto das
existentes, computouse o baixo cuberta onde se puido comprobar que existia,
agas nas que na ficha individual especifique que se permite baixo cuberta que
se computaran existan ou non.

» Nas edificaciéns onde se permite un aumento de plantas, computase a planta
baixo cuberta, cando as configuracion xeométrica e a superficie o permitan,
agas que xa se engadiran as plantas e non se construira esta planta

En relacion & superficie do ambito espacial homoxéneo, tendo en conta que se deben
descontar todos os solos dotacionais xa existentes, afectados ao seu destino e cuxos
usos se pretenda manter, esta superficie corresponderase coa das parcelas privadas
da Ordenanza A mais a da parcela 01 da couzada 28, xa que, a pesar que esta
clasificada como equipamento, é unha superficie que debe ainda obterse.

A edificabilidade resultante ¢ a seguinte:

Sup Ambito 49.130,3800
Sup Edificabl 113.822,0400
Edif 2,3167

As téboas de calculo figuran no Anexo |.
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3.3.2 Determinacion do valor de repercusion do solo mediante o método residual
estatico

O artigo 22.2 do RD 1492/2011 recolle a formula para o calculo do valor de
repercusion do solo, tal e como vimos anteriormente:

Vv
VRS =—-VC
K

Para determinar o valor en venta do metro cadrado fixose un estudio de mercado con
mostras similares, isto €, mostras en cascos historicos que tiveran unha dinamica
inmobiliaria anéloga. As vivendas seleccionadas atépanse nos concellos de
Corcubion, Muxia e Cedeira. Deste estudo de mercado descartaronse mostras no
concello de Muros e Laxe, por ter un mercado inmobiliario mais ou menos activo
dando lugar a un prezo por m? bastante mais elevado, e reducido no segundo caso,
que o resto. As caracteristicas das mostras aparecen recollidas no Anexo II.

As mostras homoxeneizaronse ao que seria un inmoble tipo no casco histérico de
Corcubion: vivenda nun primeiro andar™, sen ascensor, sen praza de garaxe, cunha
superficie construida igual ou menor a 80 m?, e cunha localizacién similar ao predio a
expropiar. Como se trataria dunha vivenda nova, o estado de conservacion seria bo.

Se os prezos existentes nos portais inmobiliarios fan referencia a superficie util, tendo
en conta que o que se precisa son por superficie construida, no caso de ausencia de
datos, tdmase como equivalencia entre ambas coeficiente de 1.25.

Dos prezos publicitados descéntase un 3 % no caso de que a oferta sexa a través de
servizos profesionais, e un 10% por tratarse de ofertas e non de transaccions reais.
Este 10% pasa a un 1.5% no testigo 3 porque o prezo actual xa ofrece unha
importante rebaixa respecto do prezo orixinal (un 19%).

O prezo das mostras deben actualizarse ao momento actual para o que se usa 0s
criterios do art . 24.2 do RD 1492/2011, corrixindo asi a depreciacion sufrida polo
paso do tempo. Para a determinacion das datas de construcion tomaronse como
referencia as obrantes nas propias ofertas ou nas fichas de catastro. No caso de
reformas, estimouse unha data aproximada, en ausencia de datos. Para o coeficiente
F que estabelece o valor estimado das construciéns respecto ao valor en venta do
produto inmobiliario, o valor adoptado foi de 0.80. No anexo Il recéliense os calculos
destes coeficientes correctores da depreciacion.

No seguinte cadro aparecen relacionados os datos obtidos das mostras e o resultado
da stia homoxeneizacion.

13 Os edificios tefien unha attura entre duas e tres plantas
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€/m2 Estado Ascensor Garaxe Sup Local. Antigiiedade €m?  Of/VentaComerc €/m2 homox,

testigo 1 825,668 1,053 1,053 1,000 1,063 1,053 1,423 1.442,275 0,100 0,030 1.254,779
testigo 2 982,143 1,053 1,063 1,000 1,053 1,053 1,138 1372513 0,100 0,000 1.235,262
testigo 3 945,455 1,053 1,111 1,000 1,000 1,000 1,130 1.250,094 0,015 0,030 1.193,840
testigo 4 1.107,692 1,000 1,000 0952 1,053 1,053 1,027  1.200,150 0,100 0,030 1.044,130
testigo 5 800,000 1,000 1111 1,000 1,053 1,053 1,042 1.026,046 0,100 0,030 892,660
testigo 6 937,500 1,053 1,053 1,000 1,000 1,053 1,228 1342,844 0,100 0,000 1.208,559

1.272,320 1.138,205

O valor resultante de venta por m? seria de 1.1 38,205 €/m*

O coeficiente K tera en xeral un valor de 1,40 podendo ser reducido ata 1,20 e
aumentado ata 1.50 en funcién das caracteristicas concretas do mercado, tal e como
vimos anteriormente no artigo 22.2 do RD 1492/2011. Tendo en conta a situacién
actual do sector inmobiliario no concello de Corcubion, 6ptase por tomar como valor
de K 1,30, valor intermedio entre un mercado normal e un de escasa dindmica.

Para determinar o valor da construcion, partese dos valores recollidos no exemplar do
segundo trimestre da revista "emedos, agenda de la contruccién"”. Os célculos para
obter o V¢ a partir do Orzamento de execucion material que figura en dita publicacion,
aparece recollido no Anexo 6.6, obtendo un resultado de :

Ve= 780,00 €/m2

Tendo en conta todos estes datos o valor de repercusiéon do solo ten o seguinte
importe:

VRS =(WK)-Vc = 95542 €/m?

3.3.3 Calculo do valor do solo por m?

O valor do solo calcularase segundo a férmula do artigo 22.1 do RD1492/2011:

VS = 3 Ei- VRS

Tendc; unha edificabilidade de 2,3167 m?m? e un Vrs de 95,542 €/m? o valor do solo
por m? :

Vs= 221,343 €/m?
Se este valor o multiplicamos pola superficie do predio obtemos o valor do solo total:

Vsi= 9473480 €

3.3.4 Desconto de cargas ou deberes pendentes
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No caso de parcelas que non se atopen completamente urbanizadas procederase da
seguinte forma establecida no art. 22.3 do RD 1492/2011

No caso que nos ocupa, a parcela esta incluida nun ambito totalmente urbanizado,
polo que non sera preciso descontar ningunha cantidade do valor obtido no apartado
3.3.3

3.3.5 Premio_de afeccion

A LEF/1954 no seu artigo 47 estabelece o seguinte
Articulo 47

En todos los casos de expropiacion se abonara al expropiado, ademas del justo precio fijado en
la forma establecida en los articulos anteriores, un 5 por 100 como premio de afeccion.

Tendo en conta este artigo, ao tratarse dunha valoracion para levar a cabo unha
expropiacién, debera aumentarse o0 5% do valor obtido, dando un resultado total de:

Xustiprezo 99471,54 €
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v FOLLA DE XUSTIPREZO

EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZOSA POR CAUDA DE UTILIDADE
PUBLICA MOTIVADO POR APROBACION DE INSTRUMENTO DE PLANEAMENTO:
MODIFICACION DE PECHC/1991 COUZADA 28 PARCELA 01

TERMO MUNICIPAL: CORCUBION

PROPIETARIOS: HERDEIROS DE OSCAR PAZOS POMIANO

VALORACION PREDIOS AFECTADOS

UNIDADES CONCEPTOS PREZO/UNIDADE EUROS

428,00 m? solo urbanizado 221,343 94.734,80 €

SUBTOTAL 94.734,80 €
5% premio afeccién 4.736,74 €
TOTAL 99.471,54 €

O valor do xustiprezo ascende & cantidade de noventa e nove mil catrocentos setenta
€ un euros con cincuenta e catro céntimos de euros

A Coruiia, 20 de decembro de 2017

A arquitecta do SATM

Maria Teresa Fernandez Lorenzo
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5.1

ANEXOS

CERTIFICACION DE TITULARIDADE E CARGAS SOBRE O PREDIO

D : I
AN

CERTIFICACION o

DONA MARIA JESUS FRANCO ALONSO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE CORCUBION, REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE CORCUBION, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE GALICIA.

CERTIFICO: Que cumpliendo lo solicitado por CONCELLO DE CORCUBION, para
que le sca expedida certificacion de dominio y cargas de la finca registrul B88 dol
Ayuntamiento de CORCUBION; he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a
mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERGQO: Que al folio 214 del Tomo 567, Libro 15 dcl Ayuntamicnto de Corcubion,
aparcece inscrita la finca nimero 888, CRU  15004000259606, cuya descripcidn es como
sigue:

RUSTICA: Terreno denominado “RELLENO” situado en el centro de la Villa de
Corcubién, que ticne la figura de un trapecio y la extension superficial de quinientos dicz
motros cuadrados. Linda: Norte, con la carretera del Estado de Corcubién a Finisterre,
kildmetro 96, que actualmente s¢ denomina Avenida de José Antonio Primo de Rivera; Sur,
con callején en plano mis bajo que desde la Plaza de Blanco Rajoy, va en direccién al muelle;
Este, con terreno mas bajo que forma ¢! salido de frente a la casa de Francisco Trillo Lago,
con muro que la contiene; y Oeste, con la Plaza de Blanco Rajoy y Espada.

SEGUNDO: Dicha finca esté inscrila, con carécter privative a favor de DON OSCAR
DE PAZOS POMIANO:; por ol titulo de compra en piiblica subasta, y en virtud de escritura
otorgada en Corcubion, ¢l doce de Abril de mil novecientos cuarenta y nucve, anle el Notario,
Don Juan Manuel de Ezcurdia y Aboitiz, que causé la inscripcion 2* de fecha once de Octubre
de mil novecientos ochenta y ocho,

TERCERO: Dicha finca estd libre de cargas al dia de 1a fecha.

CUARTO: No consia cl estado de coordinacion catastral.

-Dianio y pendiente de despacho

QUINTO: Que no existc presentado en el Li
ningin documento referente a 1a fince de que se certifica

Y para que conste, expido y firmo la presente certificdeion. en un folio del Colegio do
Registradores, identificado con el ndmero C14A 13011084, quk firmio anfes de 1a apertura de)
Diario, en la Villa de Corcubiin, & veintiséls de Octubre de dos

205 e Ly Hpolaura La SheTes & grameses o -qmommmmmmmmvm; —hem s -m.,-\. 1
At T A gt Mot 45 Megitacties 0F W SODBOR 607 19 UNEDY LrCTreney e nen farded de CotC (D o cee e £8 S e S
an-rw—ullwhw &Y AN W e Se L u@w\ R R ¢ bl Fengea s o e s mTECe e
DY o/ AR s T AT AT uE i Y AL O (3 BN O
1 ha b ot il Peamppr o Var a8 Prarri e lherms Wbt [ St ‘ff"ln"- B R Ll e A e e L e L L e T
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5.2 FICHA CATASTRAL

& e oo CERTIFICACION CATASTRAL
O T VR e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 444B201MHB544ND001CM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE ;
Locallzacidn: PZ CASTELAO Sielo 15130 CORGUBION [A CORUNA

Clase: Urbano Valor catastral (2017). 83.360,38 €

Use principal- Sucko s edif Velor catastral suclo: 83.360.88 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad

Apeliidos Nombre / Raedn soclal NIENIE Oerecho Damiclo fiscal

FAZQS POMIANG OSCAR [HEMELEHUS DE| 22152441 WO 00% du CL RAFAEL JUK £0

[LE= ) 15130 CORCUBION (A CORURA)

PARCELA CATASTRAL
Superficie ‘I!‘.flf_l.l.' 81 m2

| o1 2 SR sGacaymLAD

as

Lt o e

Mhatmgioy mwran

poTe

o lomas 54 poysls - Nidargrulps

oM

.‘—"'"""‘-‘
44485

’\ . (L]

nen

— LT G S Bare o

== bl 2o reAmns

| (20 800 T wlaw b Fec CDANB O wtemass mOn b | it i b “r et T e 2 e s p I DN G ' coriPoaisn !

antgd
11242 . ap
\/\ g
L’ ;
N E e e o o Crcatar
. : = 1660
Zalo, corfilond ool Jou datos kooipardciny o le Baxe de Datas del Caigpim, $0l0 povird (v, pevE o gjoverciy de A5 Comp del

Ao cort ;

Sobicitante: AYONTAMEINTO DE CORCUBION | A COHUAA|
Foalidad: USORXDMIMISTRATVO -

Focha de smbildm 300520147
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.

o, ] e n 4
i m, i Sede Eectronlca del Catastro
teciia y s

lecha /522017

Hora ! 474K

DATOS GESCREPTTVINS 0t 1 sy (-
Referenda calaslral 444830 IMHASAANNQAQ I GM

FZ CASTCLAO Suclo X
15130 CORCUBION {A CORUNA}

Lutalizacién
Clasa Urbangy
Uso principal Suclo sin edif-
Valor catastral 83.3G0,88 C
Aho valor 2017
Valor catastral suelo 33.360,88 €
Valor catastral construccion 0,00 €
Fecha de modificaddn cn Catnstro 28/01/2005

Fecha de la ailteradidn 29/12/2004

PARCELA CATASTRAL

PZ CASTELAO

Locakizaddn coecysion (A CORUNA)

Superfide gréfica 381 m?

TITULARIDAD
Apcllidos Nombre/Razén Soclal PAZOS POMIAND OSCAR (HEREDEROS OE)
NIF/NIE 32215248E

CL RAFAEL JUAN BD
15130 CORCUBION {A CORUNA)

Derecho 100,00% de Propiadad

Domicilio fiscal

Facha de modificacion en Catastro 28/0172005
Fedha de &2 alteracion 0170171994
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6.3 CALCULO DE EDIFICABILIDADE
Couzada 1
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 01 Residencial 56,7000 56,7000 3,0000 3,0000 170,1000
Parcela 02 Residencial 60,1000 60,1000 3,0000 3,0000 180,3000
Parcela 03 Residencial 45,0800 45,0800 3,0000 3,0000 135,2400
Parcela 04 Residencial 52,0000 52,0000 3,0000 3,0000 156,0000
Parcela 05 Residencial 105,0000 105,0000 3,5000 3,5000 367,5000
Parcela 06 Residencial 45,0000 45,0000 3,5000 3,5000 157,5000
Parcela 07 Residencial 53,1000 53,1000 3,0000 3,0000 159,3000
416,9800 1.325,9400
Couzada 2
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilldade m2totales edificables
Parcela 01 Horta 157,5000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 02 Horta 103,0000 0,0000 0,0000 0,0000
260,5000 0,0000
Couzada 3
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Uso publico 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 02 Horta 36,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 03 Residencial 94,5000 86,2000 1,0000 0,9122 86,2000
Parcela 04 Residencial 50,6000 50,6000 2,5000 2,5000 126,5000
Parcela 05 Residencial 103,3000 75,5000 2,0000 1,4618 151,0000
Parcela 06 Residencial 35,4000 35,4000 2,5000 2,5000 88,5000
Parcela 07 Residencial 133,7000 121,0000 2,0000 1,8100 242,0000
Parcela 09 Residencial 89,5000 89,5000 2,5000 2,5000 223,7500
Parcela 10 Residencial 93,1000 69,5000 2,0000 1,4930 139,0000
Parcela 11 Residencial 41,0000 41,0000 2,0000 2,0000 82,0000
Parcela 12 Residencial 124,2000 48,9000 2,0000 0,7874 97,8000
Parcela 13 Residencial 98,6000 62,7000 2,0000 1,2718 125,4000
Parcela 14 Residencial 36,4000 36,4000 2,0000 2,0000 72,8000
Parcela 15 Residencial 125,8000 54,8000 2,5000 1,0890 137,0000
Parcela 16 Residencial 56,2000 56,2000 2,0000 2,0000 112,4000
Parcela 17 Residencial 40,4000 40,4000 2,0000 2,0000 80,8000
Parcela 18 Residencial 72,0000 56,1000 2,0000 1,5583 112,2000
1.230,7000 1.877,3500
Couzada 4
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 03 Residencial 209,1000 66,6000 2,0000 0,6370 133,2000
Parcela 04 Residencial 126,5000 53,8000 2,5000 1,0632 134,5000
Parcela 05 Residencial 154,3000 67,4000 2,5000 1,0920 168,5000
Parcela 06 Residencial 159,0000 67,2000 2,5000 1,0566 168,0000
Parcela 07 Residencial 91,5000 58,0000 2,0000 1,2678 116,0000
Parcela 08 Residencial 119,0000 59,2000 2,5000 1,2437 148,0000
Parcela 09 Residencial 89,5000 53,3000 2,0000 1,1911 106,6000
Parcela 10 Residencial 130,0000 71,2000 3,5000 1,9169 249,2000
Parcela 11 Residencial 184,0000 166,5000 3,5000 3,1671 582,7500
Parcela 12 Residencial 107,3000 96,5000 3,5000 3,1477 337,7500
Parcela 13 Residencial 46,0000 46,0000 3,0000 3,0000 138,0000
Parcela 14 Residencial 151,4000 132,0000 3,5000 3,0515 462,0000
Parcela 15 Residencial 182,1000 147,5000 3,0000 2,4300 442,5000
Parcela 16 Residencial 99,0000 57,5000 3,0000 1,7424 172,5000
Parcela 17 Residencial 325,0000 139,2000 3,0000 1,2849 417,6000
Parcela 18 Residencial 146,0000 146,0000 3,5000 3,5000 511,0000
Parcela 19 Residencial 99,8000 93,6000 3,0000 2,8136 280,8000
Parcela 20 Residencial 149,0000 117,8000 3,5000 2,7671 412,3000
2.568,5000 4.981,2000
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Couzada 5
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Uso publico 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
0,0000
Couzada 6
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 01 Residencial 47,2000 47,2000 3,0000 3,0000 141,6000
Parcela 02 Residencial 48,9000 48,9000 3,5000 3,5000 171,1500
Parcela 03 Residencial 66,0000 50,4000 3,5000 2,6727 176,4000
Parcela 04 Residencial 65,1000 65,1000 3,0000 3,0000 195,3000
Parcela 05 Capela 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
227,2000 684,4500
Couzada 7
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 40,0000 40,0000 2,0000 2,0000 80,0000
Parcela 02 Residencial 87,6000 87,6000 3,5000 3,5000 306,6000
Parcela 03 Residencial 53,2000 53,2000 2,5000 2,5000 133,0000
Parcela 04 Residencial 47,3000 47,3000 3,0000 3,0000 141,5000
Parcela 05 Residencial 83,4000 83,4000 3,0000 3,0000 250,2000
Parcela 06 Residencial 59,8000 59,8000 3,5000 3,5000 209,3000
371,3000 1.121,0000
Couzada 8
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 01 Residencial 22,6000 22,6000 3,5000 3,5000 79,1000
Parcela 02 Residencial 55,5000 55,5000 3,0000 3,0000 166,5000
Parcela 03 Residencial 66,5000 66,5000 3,5-1,5 2,5000 166,2500
Parcela 04 Residencial 117,8000 117,8000 3,5-1,5 2,5000 294,5000
Parcela 05 Residencial 66,5000 66,5000 3,5-1,5 2,5000 166,2500
328,9000 872,6000
Couzada 9
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 80,0000 80,0000 2,5000 2,5000 200,0000
Parcela 02 Residencial 168,0000 75,0000 3,5000 1,5625 262,5000
Parcela 03 Residencial 70,0000 70,0000 3,5000 3,5000 245,0000
Parcela 04 Residencial 91,0000 91,0000 3,5000 3,5000 318,5000
Parcela 05 Residencial 108,8000 66,5000 3,5000 2,1392 232,7500
Parcela 06 Residencial 165,4000 70,0000 3,5000 1,4813 245,0000
Parcela 07 Residencial 94,4000 94,4000 3,5000 3,5000 330,4000
Parcela 08 Residencial 37,8000 37,8000 3,5000 3,5000 132,3000
Parcela 09 Residencial 42,5000 42,5000 3,5000 3,5000 148,7500
Parcela 10 Residencial 66,8000 66,8000 3,5000 3,5000 233,8000
Parcela 11 Residencial 38,5000 38,5000 2,5000 2,5000 96,2500
Parcela 12 Residencial 155,0000 155,0000 2,5000 2,5000 387,5000
Parcela 13 Residencial 71,5000 55,0000 3,0000 2,3077 165,0000
Parcela 14 Residencial 44,1000 32,0000 3,0000 2,1769 96,0000
Parcela 15 Residencial 57,0000 57,0000 2,0000 2,0000 114,0000
Parcela 16 Residencial 33,1000 33,1000 2,0000 2,0000 66,2000
Parcela 17 Residencial 58,9000 58,9000 2,0000 2,0000 117,8000
1.382,8000 3,391,7500
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Couzada 10
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 59,8000 59,8000 2,0000 2,0000 119,6000
Parcela 02 Residencial 45,0000 45,0000 2,5000 2,5000 112,5000
Parcela 03 Residencial 43,5000 43,5000 3,5000 3,5000 152,2500
Parcela 04 Residencial 62,4000 52,2000 3,0000 2,5096 156,6000
Parcela 05 Residencial 91,9000 77,0000 3,0000 2,5136 231,0000
Parcela 06 Casa cultura 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 07 Casa cultura 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 08 Residencial 92,2000 92,2000 2,5000 2,5000 230,5000
Parcela 09 Residencial 71,0000 64,0000 2,5000 2,2535 160,0000
465,8000 1.162,4500
Couzada 11
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 108,3000 94,0000 3,5000 3,0379 325,0000
Parcela 02 Residencial 95,6000 78,8000 3,5000 2,8849 275,8000
Parcela 03 Residencial 44,8000 35,8000 3,0000 2,3973 107,4000
Parcela 04 Residencial 76,6000 57,0000 3,5000 2,6044 199,5000
Parcela 05 Residencial 143,1000 66,0000 3,5000 1,6143 231,0000
Parcela 06 Residencial 140,9000 140,9000 3,5000 3,5000 493,1500
Parcela 07 Residencial 166,0000 166,0000 3,5000 3,5000 581,0000
Parcela 08 Residencial 108,0000 68,0000 3,5000 2,2037 238,0000
Parcela 09 Residencial 71,3000 71,3000 3,5000 3,5000 248,5500
Parcela 11 Residencial 198,5000 165,9000 3,5000 2,9252 580,6500
Parcela 12 Residencial 112,0000 112,0000 3,5000 3,5000 392,0000
Parcela13 Residencial 38,0000 20,0000 1,0000 0,5263 20,0000
Parcela 14 Residencial 212,0000 71,0000 1,0000 0,3349 71,0000
Parcela 15 Residencial 157,2000 97,0000 3,5000 2,1597 339,5000
Parcela 16 Residencial 181,8000 105,8000 3,0000 1,7459 317,4000
Parcela 17 Residencial 162,0000 110,7000 3,0000 2,0500 332,1000
2.016,1000 4.757,0500
Couzada 12
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 01 Residencial 90,5000 90,5000 2,5000 2,5000 226,2500
Parcela 02 Residencial 47,7000 47,7000 3,5000 3,5000 166,9500
Parcela 03 Residencial 56,2000 56,2000 3,5000 3,5000 196,7000
Parcela 04 Residencial 44,0000 44,0000 2,0000 2,0000 88,0000
Parcela 05 Residencial 73,6000 41,4000 3,5000 1,9688 144,9000
Parcela 06 Residencial 97,5000 97,5000 3,5000 3,5000 341,2500
Parcela 07 Residencial 41,5000 28,8000 2,0000 1,3880 57,6000
Parcela 08 Residencial 72,9000 72,9000 3,5000 3,5000 255,1500
Parcela 09 Residencial 58,1000 58,1000 3,5000 3,5000 203,3500
Parcela 10 Residencial 72,9000 72,9000 3,5000 3,5000 255,1500
Parcela 11 Residencial 46,5000 46,5000 3,5000 3,5000 162,7500
Parcela 12 Residencial 77,0000 77,0000 3,5000 3,5000 269,5000
Parcela 13 Residencial 76,0000 76,0000 3,5000 3,5000 266,0000
854,4000 2.633,5500
Couzada 13
Uso Superficie Parcela Superficie edificable Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 80,5000 80,5000 3,5000 3,5000 281,7500
Parcela 02 Residencial 69,0000 69,0000 3,5000 3,5000 241,5000
Parcela 03 Residencial 129,4000 129,4000 3,5000 3,5000 452,9000
Parcela 04 Residencial 65,5000 65,5000 3,5000 3,5000 229,2500
Parcela 05 Residencial 129,7000 111,1000 3,5000 2,9981 388,8500
Parcela 06 Residencial 56,0000 56,0000 3,5000 3,5000 196,0000
Parcela 07 Residencial 83,3000 83,3000 3,5000 3,5000 291,5500
Parcela 08 Residencial 66,0000 66,0000 3,0000 3,0000 198,0000
Parcela 09 Residencial 57,2000 57,2000 3,5000 3,5000 200,2000
Parcela 10 Residencial 97,4000 97,4000 3,5000 3,5000 340,9000
Parcela 11 Residencial 65,4000 65,4000 3,5000 3,5000 228,9000
Parcela 12 Residencial 107,0000 107,0000 3,5000 3,5000 374,5000
Parcela 13 Residencial 161,1000 161,1000 3,5000 3,5000 563,8500
1.167,5000 3.988,1500

PROXECTO DE EXPROPIACION. PARCELA 01. COUZADA 28.PECH CORCUBION
33



v

Deputacién
DA CORUNA

SERVIZO DE ASISTENCIA TECNICA A MUNICIPIOS

Couzada 14
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 90,0000 90,0000 3,0000 3,0000 270,0000
Parcela 02 Residencial 37,2000 37,2000 3,5000 3,5000 130,2000
Parcela 03 Residencial 41,9000 41,9000 2,0000 2,0000 83,8000
Parcela 04 Residencial 37,8000 37,8000 3,0000 3,0000 113,4000
Parcela 05 Residencial 44,2000 44,2000 2,0000 2,0000 88,4000
Parcela 06 Residencial 77,5000 77,5000 3,0000 3,0000 232,5000
Parcela 07 Residencial 89,4000 89,4000 3,5000 3,5000 312,9000
Parcela 08 Residencial 41,8000 41,8000 3,5000 3,5000 146,3000
Parcela 09 Residencial 46,5000 46,5000 3,5000 3,5000 162,7500
Parcela 10 Residencial 48,8000 48,8000 3,0000 3,0000 146,4000
555,1000 1.686,6500
Couzada 15
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 87,5000 87,5000 2,5000 2,5000 218,7500
Parceta 02 Residencial 106,0000 106,0000 2,5000 2,5000 265,0000
Parcela 03 Residencial 100,0000 100,0000 2,5000 2,5000 250,0000
Parcela 04 Residencial 75,0000 75,0000 2,5000 2,5000 187,5000
Parcela 05 Residencial 87,0000 87,0000 2,5000 2,5000 217,5000
Parcela 06 Residencial 232,0000 232,0000 2,5000 2,5000 580,0000
Parcela 07 Residencial 131,4000 131,4000 2,5000 2,5000 328,5000
Parcela 08 Residencial 926,0000 652,0000 3,5000 2,4644 2.282,0000
1.744,9000 4.329,2500
Couzada 16
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 37,5000 37,5000 3,5000 3,5000 131,2500
Parcela 02 Residencial 36,0000 36,0000 3,5000 3,5000 126,0000
Parcela 03 Residencial 61,0000 46,0000 3,5000 2,6393 161,0000
Parcela 04 Residencial 36,0000 36,0000 3,5000 3,5000 126,0000
Parcela 05 Residencial 102,3000 102,3000 3,5000 3,5000 358,0500
Parcela 06 Residencial 166,6000 166,6000 3,0000 3,0000 499,8000
Parcela 07 Residencial 60,0000 60,0000 3,5000 3,5000 210,0000
Parcela 08 Residencial 111,0000 111,0000 3,5000 3,5000 388,5000
Parcela 09 Residencial 152,0000 152,0000 3,5000 3,5000 532,0000
Parcela 10 Residencial 117,0000 117,0000 2,0000 2,0000 234,0000
Parcela 11 Residencial 107,2000 107,2000 2,0000 2,0000 214,4000
Parcela 12 Residencial 87,5000 87,5000 3,5000 3,5000 306,2500
Parcela13 Residencial 46,8000 46,8000 3,5000 3,5000 163,8000
1.120,9000 3,451,0500
Couzada 17
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 650,0000 480,0000 3,5000 2,5846 1.680,0000
Parcela 02 Residencial 157,0000 138,7000 3,5000 3,0920 485,4500
Parcela 03 Residencial 155,3000 155,3000 3,5000 3,5000 543,5500
Parcela 04 Residencial 57,0000 57,0000 3,5000 3,5000 199,5000
Parcela 05 Residencial 581,0000 228,0000 3,5000 1,3735 798,0000
1.600,3000 3.706,5000
Couzada 18
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 01 Residencial 180,0000 180,0000 3,5000 3,5000 630,0000
Parcela 02 Residencial 61,2000 61,2000 3,0000 3,0000 183,6000
Parcela 03 Residencial 61,2000 61,2000 3,0000 3,0000 183,6000
Parcela 04 Residencial 97,5000 97,5000 3,5000 3,5000 341,2500
Parcela 05 Residencial 88,8000 88,8000 3,5000 3,5000 310,8000
Parcela 06 Residencial 165,3000 165,3000 3,0000 3,0000 495,9000
654,0000 2.145,1500
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Couzada 19
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 162,0000 162,0000 3,0000 3,0000 486,0000
Parcela 02 Patio_xardin 244,0000 0,0000 3,0000 0,0000 0,0000
Parcela 03 Residencial 233,0000 233,0000 1,0000 1,0000 233,0000
Parcela 04 Residencial 260,8000 186,0000 2,0000 1,4264 372,0000
Parcela 05 Residencial 223,8000 116,5000 2,0000 1,0411 233,0000
Parcela 06 Residencial 242,5000 119,0000 2,0000 0,9814 238,0000
Parcela 07 Residencial 327,8000 119,8000 2,0000 0,7308 239,6000
Parcela 08 Residencial 119,8000 119,8000 3,0000 3,0000 359,4000
Parcela 09 Residencial 450,7000 225,0000 3,0000 1,4977 675,0000
Parcela 10 Residencial 429,2000 207,2000 2,5000 1,2069 518,0000
Parcela 11 Residencial 158,5000 158,5000 3,0000 3,0000 475,5000
Parcela 12 Residencial 240,6000 181,9000 2,0000 1,5121 363,8000
Parcela 13 Residencial 383,6000 202,1000 2,5000 1,3171 505,2500
Parcela 14 Correos/Res 185,1000 185,1000 2,5000 2,5000 462,7500
3.476,3000 5.161,3000
Couzada 20
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Centro 3 idat 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
0,0000 0,0000
Couzada 21
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 01 Residencial 1.480,5000 554,0000 2,5000 0,9355 1.385,0000
1.480,5000 1.385,0000
Couzada 22
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 01 Residencial 479,0000 164,0000 2,0000 0,6848 328,0000
Parcela 02 Hostal 448,0000 196,0000 3,5000 1,5313 686,0000
Parcela 03 Residencial 64,0000 64,0000 3,5000 3,5000 224,0000
Parcela 04 Residencial 157,3000 147,3000 3,5000 3,2775 515,5500
Parcela 05 Asilo 0,0000 55,2000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 06 Centro de di: 0,0000 104,9000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 07 Capelado pi 0,0000 119,9000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 08 Residencial 112,5000 112,5000 3,0000 3,0000 337,5000
Parcela 09 Residencial 89,6000 89,6000 3,0000 3,0000 268,8000
Parcela 10 Residencial 134,0000 52,7000 3,5000 1,3765 184,4500
Parcefa 11 Residencial 37,2000 37,2000 3,0000 3,0000 111,6000
Parcela 12 Residencial 739,0000 434,0000 3,5000 2,0555 1.519,0000
2.260,6000 4.174,9000
Couzada 23
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 02 Concello 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 03 Residencial 117,8000 117,8000 3,5000 3,5000 412,3000
Parcela 04 Residencial 97,6000 97,6000 3,5000 3,5000 341,6000
Parcela 05 Residencial 69,0000 69,0000 3,5000 3,5000 241,5000
Parcela 06 Residencial 71,0000 71,0000 3,0000 3,0000 213,0000
Parcela 07 Residencial 137,0000 137,0000 3,0000 3,0000 411,0000
Parcela 08 Residencial 338,0000 338,0000 3,5000 3,5000 1.183,0000
Parcela 09 Gardaria 0,0000 0,0000 3,0000 0,0000 0,0000
Parcela 10 Residencial 106,6000 93,6000 2,5000 2,1951 234,0000
Parcela 11 Residencial 101,2000 82,0000 2,0000 1,6206 164,0000
Parcela 12 Residencial 58,5000 48,0000 2,5000 2,0513 120,0000
Parcela 14 Aula FP 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 15 Residencial 249,5000 134,0000 3,5000 1,8798 469,0000
Parcela 16 Xardin 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1.346,2000 3.789,4000
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Couzada 24
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 122,8000 122,8000 3,5000 3,5000 429,8000
Parcela 02 Residencial 106,6000 106,6000 3,0000 3,0000 319,8000
Parcela 03 Residencial 109,3000 109,3000 3,5000 3,5000 382,5500
Parcela 04 Residencial 137,6000 137,6000 3,5000 3,5000 481,6000
476,3000 1.613,7500
Couzada 25
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 94,5000 94,5000 3,5000 3,5000 330,7500
Parcela 02 Residencial 110,0000 110,0000 3,5000 3,5000 385,0000
Parcela 03 Mercado mp 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 04 Residencial 115,0000 115,0000 3,5000 3,5000 402,5000
319,5000 1.118,2500
Couzada 26
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 49,5000 49,5000 3,0000 3,0000 148,5000
Parcela 02 Residencial 50,4000 50,4000 3,5000 3,5000 176,4000
Parcela 03 Residencial 85,1000 85,1000 1,0000 1,0000 85,1000
Parcela 04 Residencial 70,2000 70,2000 1,0000 1,0000 70,2000
Parcela 05 Residencial 78,9000 78,9000 2,5000 2,5000 197,2500
Parcela 06 Residencial 76,8000 76,8000 2,5000 2,5000 192,0000
Parcela 07 Residencial 85,4000 85,4000 2,0000 2,0000 170,8000
Parcela 08 Residencial 78,7000 78,7000 2,0000 2,0000 157,4000
575,0000 1.197,6500
Couzada 27
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 236,0000 236,0000 3,5000 3,5000 826,0000
Parcela 02 Residencial 58,0000 58,0000 3,5000 3,5000 203,0000
Parcela 03 Residencial 83,0000 83,0000 3,5000 3,5000 290,5000
Parcela 04 Residencial 120,0000 120,0000 3,5000 3,5000 420,0000
Parcela 05 Residencial 155,8000 155,8000 3,5000 3,5000 545,3000
Parcela 06 Residencial 147,0000 147,0000 3,5000 3,5000 514,5000
Parcela 07 Residencial 99,9000 99,9000 3,5000 3,5000 349,6500
Parcela 08 Residencial 90,4000 90,4000 3,0000 3,0000 271,2000
990,1000 3.420,1500
Couzada 28
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Dotacional 0,0000 0,0000 3,0000 0,0000 0,0000
Couzada 29
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 50,1000 50,1000 1,0000 1,0000 50,1000
Parcela 02 Residencial 50,2000 50,2000 2,0000 2,0000 100,4000
Parcela 03 Residencial 100,8000 100,8000 2,0000 2,0000 201,6000
Parcela 04 Residencial 159,2000 159,2000 2,5000 2,5000 398,0000
Parcela 05 Residencial 133,1000 133,1000 2,5000 2,5000 332,7500
493,4000 1.082,8500
Couzada 30
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 145,2000 95,2000 2,0000 1,3113 150,4000
Parcela 02 Residencial 43,3000 43,3000 2,0000 2,0000 86,6000
Parcela 03 Residencial 39,2000 39,2000 2,5000 2,5000 98,0000
Parcela 04 Residencial 49,7000 49,7000 3,0000 3,0000 149,1000
Parcela 05 Residencial 82,0000 82,0000 2,0000 2,0000 164,0000
~ Parcela0s  PROXEGT@ DE EXPROPIAGION. PARCELA, B0 COUZADA®E PECH GORCUBION 73,5000
Parcela 07 Residencial 85,5000 ~a 85,5000 2,0000 2,0000 171,0000
Parcela 08 Residencial 131,8000 99 131,8000 2,5000 2,5000 329,5000

650,2000 1.262,1000
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Couzada 31

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03
Parcela 04
Parcela 05
Parcela 06
Parcela 07
Parcela 08

Couzada 32

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03

Couzada 33

Parcela 01
Parcela 02

Couzada 34

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03
Parcela 04
Parcela 05

Couzada 35

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03
Parcela 04
Parcela 05
Parcela 06
Parcela 07
Parcela 08
Parcela 09

Couzada 36

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03
Parcela 04
Parcela 05
Parcela 06
Parcela 07
Parcela 08
Parcela 09
Parcela 10

Uso
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Vivenda pan

Uso

Residencial
Residencial
Residencial

Uso
Residencial
Residencial

Uso

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Uso

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Uso

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Superficie Parcela

207,5000

168,4000

45,9000

162,1000

84,4000

26,1000

70,8000

0,0000

765,2000

Superficie Parcela
156,2000
79,0000
125,5000
360,7000

Superficie Parcela
74,1000
38,5000
112,6000

Superficie Parcela
65,3000
78,7000
50,4000
42,6000
43,5000
280,5000

Superficie Parcela
117,8000
37,8000
94,2000
55,8000
36,0000
18,0000
20,1000
124,6000
44,0000
548,3000

Superficie Parcela
94,2000
66,1000
40,5000
43,0000
65,0000

108,0000
75,4000
200,0000
86,0000
88,4000
872,6000

Superficie edificable

175,0000

120,4000

45,9000

162,1000

84,4000

26,1000

70,8000

0,0000

Superficie edificable
156,2000
79,0000
125,5000

Superficie edificable
74,1000
38,5000

Superficie edificable
62,3000
78,7000
50,4000
42,6000
43,5000

Superficie edificable
109,8000
37,8000
94,2000
55,8000
36,0000
18,0000
20,1000
124,6000
44,0000

Superficie edificable
94,2000
66,1000
40,5000
48,0000
49,5000
89,1000
75,4000

192,5000
67,9000
60,5000

Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

3,0000 2,5301 525,0000
2,0000 1,4299 240,8000
2,0000 2,0000 91,8000
2,0000 2,0000 324,2000
2,0000 2,0000 168,8000
3,0000 3,0000 78,3000
2,0000 2,0000 141,6000
2,0000 0,0000 0,0000

1.570,5000

Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

3,5000 3,5000 546,7000
3,0000 3,0000 237,0000
2,0000 2,0000 251,0000

1.034,7000

Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

2,0000 2,0000 148,2000
2,0000 2,0000 77,0000
225,2000

Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

2,0000 1,9081 124,6000
2,5000 2,5000 196,7500
3,0000 3,0000 151,2000
3,5000 3,5000 149,1000
2,5000 2,5000 108,7500

730,4000

Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

3,5000 3,2623 384,3000
3,5000 3,5000 132,3000
3,0000 3,0000 282,6000
3,5000 3,5000 195,3000
3,0000 3,0000 108,0000
3,0000 3,0000 54,0000
3,0000 3,0000 60,3000
3,5000 3,5000 436,1000
3,5000 3,5000 154,0000

1.806,9000

Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

3,5000 3,5000 329,7000
3,5000 3,5000 231,3500
2,5000 2,5000 101,2500
2,0000 2,0000 98,0000
3,5000 2,6654 173,2500
3,0000 2,4750 267,3000
3,5000 3,5000 263,9000
3,5000 3,3688 673,7500
3,0000 2,3686 203,7000
3,0000 2,0532 181,5000

2.523,7000
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Couzada 37

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03
Parcela 04
Parcela 05
Parcela 06
Parcela 07
Parcela 08
Parcela 09
Parcela 10
Parcela 11
Parcela 12
Parcela 13
Parcela 14

Couzada 38

Parcela 01

Couzada 39

Parcela 01

Couzada 40

Parcela 01
Parcela 03
Parcela 04
Parcela 05
Parcela 06
Parcela 07
Parcela 08
Parcela 09
Parcela 10
Parcela 11l
Parcela 12

Couzada 41

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03
Parcela 04
Parcela 05
Parcela 06
Parcela 07
Parcela 08
Parcela 09
Parcela 10
Parcela 11

Couzada 42

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03
Parcela 04
Parcela 05
Parcela 06
Parcela 07
Parcela 08

Uso

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Uso
Igrexa

Uso

Equipament:

Uso
Residencial
Garderia
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residenclal
Residencial
Residencial

Uso

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Uso

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade ma2 totales edificables

63,0000 38,8000 3,0000 1,8476 116,4000
47,5000 47,5000 3,5000 3,5000 166,2500
42,2000 42,2000 3,0000 3,0000 126,6000
60,7000 60,7000 3,0000 3,0000 182,1000
57,2000 57,2000 3,5000 3,5000 200,2000
51,2000 51,2000 3,5000 3,5000 179,2000
52,8000 52,8000 3,5000 3,5000 184,8000
79,8000 79,8000 3,5000 3,5000 279,3000
60,0000 60,0000 3,5000 3,5000 210,0000
63,2000 63,2000 3,5000 3,5000 221,2000
85,2000 85,2000 3,5000 3,5000 298,2000
48,3000 49,3000 3,0000 3,0000 147,9000
90,3000 25,3000 2,5000 0,7004 63,2500
100,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
902,4000 2,375,4000

Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

199,4000 150,6000 2,0000 1,5105 301,2000
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
393,0000 252,0000 2,5000 1,6031 630,0000
193,5000 130,8000 2,5000 1,6899 327,0000
132,2000 132,2000 3,0000 3,0000 396,6000
44,1000 44,1000 3,5000 3,5000 154,3500
41,3000 41,3000 3,0000 3,0000 123,9000
158,5000 158,5000 3,0000 3,0000 475,5000
190,0000 100,0000 2,0000 1,0526 200,0000
67,0000 67,0000 2,0000 2,0000 134,0000
78,4000 78,4000 2,0000 2,0000 156,8000
1.497,4000 2.889,3500

Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

311,8000 174,8000 2,0000 1,1212 349,6000
238,0000 80,0000 2,5000 0,8403 200,0000
65,2000 65,2000 2,0000 2,0000 130,4000
65,6000 65,2000 2,0000 1,9878 130,4000
73,1000 73,1000 3,0000 3,0000 219,3000
96,5000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
154,0000 154,0000 2,5000 2,5000 385,0000
70,1000 70,1000 3,0000 3,0000 210,3000
77,9000 77,9000 3,0000 3,0000 233,7000
52,5000 52,5000 3,0000 3,0000 157,5000
47,2000 47,2000 3,0000 3,0000 141,6000
1.251,9000 2,157,8000

Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables

72,5000 72,5000 3,5000 3,5000 253,7500
58,9000 58,9000 3,5000 3,5000 206,1500
59,8000 59,8000 3,0000 3,0000 179,4000
115,2000 115,2000 3,0000 3,0000 345,6000
116,5000 116,9000 3,0000 3,0000 350,7000
52,9000 52,9000 3,5000 3,5000 185,1500
76,0000 76,0000 3,5000 3,5000 266,0000
28,0000 28,0000 3,0000 3,0000 84,0000
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Couzada 43
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m?2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 65,2000 49,2000 3,5000 2,6411 172,2000
Parcela 02 Rua 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Parcela 03 Residencial 51,3000 51,3000 3,0000 3,0000 153,9000
Parcela 04 Residencial 75,0000 75,0000 3,5000 3,5000 262,5000
Parcela 05 Residencial 37,0000 37,0000 3,0000 3,0000 111,0000
Parcela 06 Residencial 73,1000 73,1000 3,0000 3,0000 219,3000
Parcela 07 Residencial 39,9000 39,9000 2,0000 2,0000 79,8000
341,5000 998,7000
Couzada 44
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 01 Residencial 687,0000 687,0000 3,0000 3,0000 2.061,0000
Parcela 02 Residencial 716,0000 716,0000 3,5000 3,5000 2.506,0000
Parcela 03 Residencial 127,8000 108,8000 2,0000 1,7027 217,6000
Parcela 04 Residencial 282,6000 106,0000 2,0000 0,7502 212,0000
Parcela 05 Residencial 316,0000 154,0000 3,0000 1,4620 462,0000
Parcela 06 Residencial 303,3000 158,3000 2,0000 1,0439 316,6000
Parcela 07 Residencial 350,0000 125,0000 3,0000 1,0714 375,0000
Parcela 08 Garaxe 272,6000 162,5000 1,0000 0,5961 162,5000
Parcela 09 Residencial 118,2000 118,2000 2,0000 2,0000 236,4000
Parcela 10 Residencial 130,0000 130,0000 3,0000 3,0000 390,0000
Parcela 11 Residencial 111,0000 86,0000 3,0000 2,3243 258,0000
Parcela12 Residencial 99,4000 52,2000 3,5000 1,8380 182,7000
Parcela 13 Residencial 132,3000 56,3000 3,5000 1,4894 197,0500
Parcela 14 Residencial 55,4000 55,4000 3,5000 3,5000 193,9000
Parcela 15 Residencial 210,3000 57,3000 3,5000 0,9536 200,5500
Parcela 16 Residencial 210,9000 118,9000 3,0000 1,6913 356,7000
Parcela 17 Residencial 175,8000 88,8000 3,5000 1,7679 310,8000
Parcela 19 Residencial 310,0000 153,0000 3,5000 1,7274 535,5000
Parcela 20 Residencial 628,0000 321,0000 3,5000 1,7830 1.123,5000
Parcela 21 Residencial 954,0000 818,0000 3,5000 3,0010 2.863,0000
6.190,6000 13.160,8000
Couzada 45
Uso Superficie Parcela Superficie edificable Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Residencial 423,0000 210,5000 3,5000 1,7417 736,7500
423,0000 736,7500
Couzada 46
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 01 Residencial 64,2000 64,2000 3,5000 3,5000 224,7000
Parcela 02 Residencial 76,0000 76,0000 3,5000 3,5000 266,0000
Parcela 03 Residencial 90,0000 90,0000 3,5000 3,5000 315,0000
Parcela 04 Residencial 119,0000 119,0000 3,0000 3,0000 357,0000
349,2000 1.162,7000
Couzada 47
Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Parcela 01 Colexio 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

PROXECTO DE EXPROPIACION. PARCELA 01. COUZADA 28.PECH CORCUBION
39



vy

Deputacion
DA CORUNA

SERVIZO DE ASISTENCIA TECNICA A MUNICIPIOS

Couzada 48

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03
Parcela 04
Parcela 05
Parcela 06
Parcela 07
Parcela 08
Parcela 09
Parcela 10
Parcela 11
Parcela 12
Parcela 13
Parcela 14
Parcela 15
Parcela 16
Parcela 17
Parcela 18
Parcela 19

Couzada 49

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03
Parcela 04

Couzada 50

Couzada 51

Parcela 01
Parcela 02
Parcela 03
Parcela 04
Parcela 05
Parcela 06
Parcela 07
Parcela 08
Parcela 09
Parcela 10
Parcela 11
Parcela 12
Parcela 13
Parcela 14
Parcela 15
Parcela 16
Parcela 17
Parcela 18
Parceta 19
Parcela 20
Parcela 21
Parcela 22
Parcela 23

Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Residencial 115,1000 115,1000 3,5000 3,5000 402,8500
Residencial 89,0000 89,0000 3,5000 3,5000 311,5000
Residencial 114,8000 114,8000 3,5000 3,5000 401,8000
Residencial 38,0000 38,0000 3,0000 3,0000 114,0000
Residencial 97,0000 97,0000 3,0000 3,0000 291,0000
Residencial 46,8000 46,8000 3,5000 3,5000 163,8000
Residencial 60,0000 60,0000 3,0000 3,0000 180,0000
Residencial 82,0000 82,0000 3,5000 3,5000 287,0000
Residencial 29,4000 29,4000 3,0000 3,0000 88,2000
Residencial 57,0000 57,0000 2,5000 2,5000 142,5000
Residencial 46,8000 46,8000 3,0000 3,0000 140,4000
Residencial 26,0000 26,0000 3,5000 3,5000 91,0000
Residencial 110,0000 93,0000 3,5000 2,9591 325,5000
Residencial 79,0000 79,0000 3,5000 3,5000 276,5000
Residencial 150,4000 125,8000 3,5000 2,9275 440,3000
Residencial 177,8000 77,8000 3,5000 1,5315 272,3000
Residencial 95,5000 67,5000 3,5000 2,4738 236,2500
Residencial 62,0000 57,0000 3,5000 3,2177 199,5000
Residencial 254,0000 254,0000 3,5000 3,5000 889,0000
1.730,6000 5.253,4000

Uso Superficie Parcela Superficie edificable Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Rexistro 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Multiuso 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Extension ag 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Instituto sac 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
0,0000 0,0000

Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
0,0000 0,0000

Uso Superficie Parcela Superficie edificable  Pianta permitida Edificabilidade m2 totales edificables
Residencial 116,2000 116,2000 2,5000 2,5000 290,5000
Residencial 150,1000 62,6000 2,5000 1,0426 156,5000
Residencial 272,5000 120,5000 3,5000 1,5477 421,7500
Residencial 85,1000 85,1000 3,5000 3,5000 297,8500
Residencial 135,7000 39,5000 3,5000 1,0188 138,2500
Residencial 146,9000 99,2000 3,5000 2,3635 347,2000
Residencial 76,1000 76,1000 3,5000 3,5000 266,3500
Residencial 79,0000 79,0000 3,5000 3,5000 276,5000
Residencial 31,2000 31,2000 3,0000 3,0000 93,6000
Residencial 32,5000 32,5000 3,0000 3,0000 97,5000
Residencial 133,6000 125,6000 3,5000 3,2904 439,6000
Residencial 48,0000 41,6000 3,0000 2,6000 124,8000
Residencial 48,0000 48,0000 3,0000 3,0000 144,0000
Residencial 67,4000 65,1000 3,5000 3,3806 227,8500
Residencial 82,2000 82,2000 3,5000 3,5000 287,7000
Residencial 45,3000 24,0000 3,0000 1,5894 72,0000
Residencial 75,0000 63,8000 3,5000 2,9773 223,3000
Residencial 19,8000 19,8000 3,0000 3,0000 59,4000
Residencial 20,5000 20,5000 3,0000 3,0000 61,5000
Residencial 41,8000 41,8000 3,0000 3,0000 125,4000
Residencial 51,0000 51,0000 3,0000 3,0000 153,0000
Residencial 61,2000 61,2000 3,0000 3,0000 183,6000
Residencial 272,0000 272,0000 3,5000 3,5000 952,0000
2.091,1000 5.440,1500

PROXECTO DE EXPROPIACION. PARCELA 01. COUZADA 28.PECH CORCUBION

40



)

Deputacién
DA CORUNA

SERVIZO DE ASISTENCIA TECNICA A MUNICIPIOS

Couzada 52
Usa Superficie Parcela Superficie edificable  Planta permitida Edificabilidade m2totales edificables
Parcela 0l Residencial 153, 7000 85,0000 2,0000 1,0645 170,0000
Parcela 02 Residencial 387,8000 192,5000 2,0000 0,9928 385,0000
Parcela 03 Residenclal 165,0000 165,0000 3,5000 3,5000 577,5000/
Parcela 04 Residencial 127,2000 127,2000 3,5000 3,5000 445,2000
Parcela 05 Residencial 46,0000 46,0000 3,0000 3,0000 138,0000
Parcela 06 Residencial 59,4000 59,4000 3,5000 3,5000 207,9000.
Parcela 07 Residencial 441,0000 297,9000 2,0000 1,3510 595,8000
Parcela 07A Residenclal 296,0000 296,0000 3,5000 3,5000 1.036,0000
1.682,1000 3.555,4000
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6.4 COMPARABLES

As mostras recdllense en xullo de 2017 para unha primeira valoraciéon. Nas datas nas
que se redacta o presente proxecto, novembro de 2017, mantéfiense eses datos
iniciais pola falta de cambios na dinamica inmobiliaria.

Testemuria 1

Situacion Rla Real n° 14 .Cedeira Precio total 90.000 euros
Tipoloxla Edificio vivenda colectiva Uso Vivenda
Superficie 92 m (u) 108 (c*) Data const/ref Mas de 50 anos. Reforma recente
Caracteristicas  Vivenda usada Ascensor/altura  Non/2°
Distribucion 3D+2B+S+C Conservacion Normal

Precio unitario 825,69 €m” Calidades Normal
Garaxe Non

Fonte informacién  hitp://galisea.com/comprar-alquilar/c-real-no14?lang=es?lang=es

Testemuia 2

Situacién Rua Campo da Vifla, 14 Corcubién Precio total 110.000 euros
Tipoloxla Edificio vivenda colectiva Uso Vivenda
Superficie 100 (u) 112 (c) Data constiref 1992
Caracteristicas  Vivenda usada Ascensor/altura  Non/2®
Distribucion 3D+2B Conservacién Normal

Precio unitario  982.14 €/m* Calidades Normal
Garaxe Non

Fonte informacién _hitps://www.idealista.com/inmueble/28655939/

Testemuiia 3

Situacién Atico en plaza Castelao. Corcubi6n Precio total 65.000 euros
Tipoloxla Edificio vivenda colectiva Uso Vivenda
Superficie 55 (u) 68.75 (c") Data const/ref Mas de 50 anos. Reforma recente
Caracteristicas  Vivenda usada Ascensor/altura  Non/3°
Distribucion 2D+1B Conservacion Normal

Precio unitario 945.45 €/m* Calidades Normal
Garaxe Non

Fonte informacién

htto./iwww.inmoloiomoar.com/atico-en-Corcubion-es77405.html

Testemuiia 4

Situacion Rua Encarnacion. Muxia Precio total 90.000 euros
Tipolox/a Edificio vivenda colectiva Uso Vivenda
Superficie 65 (u) 81.25 (c*) Data const/ref 2010
Caracteristicas ~ Vivenda usada Ascensor/altura  Non/1®
Distribucién 2D+1B Conservacion Ben

Precio unitario 1107.69 €/m* Calidades Boa

Garaxe Si

Fonte informacion _ http://www.inmolojomoar.com/apartamento-en-Muxia-es 193817 html
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Testemuia 5
Situacion Rua Moncho Valcarcel, Corcubion Precio total 90.000 euros
Tipolox/a Edificio vivenda colectiva Uso Vivenda
Superficie 90(u) 112.5(c*) Data const/ref 1991.Reforma 2008
Caracterlsticas Vivenda usada Ascensor/altura  Non/3?
Distribucion 3ID+1B Conservacién Ben
Precio unitario 800 €/m” Calidades Boa
Garaxe Non
Fonte informacién _ hitp://www.inmolojomoar.com/piso-en-Corcubion-gs271258. html
Testemuriia 6
Situacién Rua Cinco Calles, 5.Muxia Precio total 75.000 euros
Tipoloxia Edificio vivenda colectiva Uso Vivenda
Superficie 75(u) 80(c) Data const/ref 1982
Caracteristicas Vivenda usada Ascensor/altura  Non /2*
Distribucién 3D+1B Conservacién Normal
Precio unitario 937.5 €/m* Calidades Normal
Rocho Si

Fonte informacion  https.//www idealista.com/inmueble/2090840/

A superficie que figura é a seguinte:
Superficie (til: (u); Superficie construida dato de oferta: (c) ; superficie construida
obtida a partir de (u): (c*)

En relacién & distribucion terase en conta as seguintes abreviaturas:
Dormitorio :D; Bafio: B; Cocifia :C; Salén :S
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TESTEMUNA 1. CEDEIRA.

Datos do portal inmobiliario
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TESTEMUNA 2. CORCUBION

Datos do portal inmobiliario
¢ Vrviendas en Corrubion

Piso en venta en calle Campo Da Vina, 14, Corcubion

TI0.000 € mao Inah 2° planta exterior
» Hipoteca 2] ews/mes - Cakcudas hipoleca Sokotar hipoteca

Pregunta al anunclante
« Gusrdes fywerits | § Descartar

Ayixtanos 2 mejorar

({Hay alyin enor en este anuncio?
Coumparliy anunio TRESSTI0
wwrw irfealsta com/78655939

b Envia 3 un aego
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. Ayitdanas a mejorar

B ;Hay algun error en este anuncio?
Compartir anuncio 28655939
wrerw idealinta com/TEESSATT

7% Enviar a un amvgo

Comentario del anunciante
Disponible en; @ i

"Piso en tasco historico muy haninoso excelentes vista a la na®

Predo
110.000 eur
982 eus/m? 1Quieres saber si esti Gro o basato?
Hacor uma condranterty '""i’"“h"'m-‘?ﬁ ';9002!
Comprar estimacion

Recibir aviso i baja de predio precio
idealista ‘hiputecas
Te ay : ir ka mejor hipoteca. Compara ofertas de bancos y elige las que mas se adapten a tus

necesidades. ¥ si quieres te asesoramos y hacemos todo el papeleo pox L. Servicro graluito y sin compromiso.

Pusible cuola de La hipoteca
281 eur/mes
Calasar hipoteca

Ve darin e pristamo?
Solicitar tu hipoteca

Caracteristicas bdsicas

T2 m* construidos, 100 ™ utites

3 habitaciones

2 banos

Sequnda mano/buen estada
Armarios empotrados

Orvienlacon su, este

Certificacson energetica: en 1ramile

Edifido

Planta 2* exterior
Sin ascensor

Ubldcacién

Calle Campo Da Vma, W
Cotcubion
Fisterra, A Coruna
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TESTEMUNA 3. CORCUBION

Datos do portal inmobiliario

Atico en Corcubion sa0s0e-ama
W ile seterencia ATCO0Z 6 I) .(H)l )€

981747500
bb /667310
bbb /667297
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TESTEMUNA 4. MUXIA

Datos do portal inmobiliario

Mowid 3 Aparaneeio se Musis AFO4 18

Apartamento en Muxia 90.000€

N* de referrnoia APOAIA

9B1 747" ’"!)
}:h!hh |0
o /b6 729/
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TESTEMUNA 5. CORCUBION

Datos do portal inmobiliario

R Desalle inrmoeble

W po de propeedad: Miso o Tipo de operacion. Vani
W ProvinGia. A Coiudd ¥ Pobladion: Car

W Zona Laimg ERERIGET ¥ Habitacione

¥ Banos' | v Sup. 00l 90 s

w Tipo de obra: Segootia msno

L NEEHIES RIS

¥ Planta: 5* * Ao Construccion: 15491

¥ A0 Relopra: 2008
¥ Covinas i 5 m’

 Sup. Salan. L5 s ¥ lertaza
v Orentacion: e ¥ Vistas
~ Tipo de clelaceion. A gus W Amuchlado: 5

W Relormado: 5

Jeon nGeha

PROPIEDADES SIMILARES

RION|

O Este sitm weh utilian cookles propaas ¥ de terieros con b finstices e ptisnes

informaciom iadiiica en base & o datos de navegackon de nuettres
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TESTEMUNA 6. MUXIA

Datos do portal inmobiliario

Piso en venta en calle Cinco Calles, 5, Muxia

75.000 € 80 m* 3 hab. 2% planta exterior

a Hipoteca 192 eur/mes - Calcular hipoteca  # Solicitar hipoteca
Pregunta al anunciante

w Guardar faverite | H Descartar

Alguna duda? (Quieres visitar el
nmueble? Preguita al anunciante!

Potitica de privacidad
. 629 928 834 | 869 841 683

Pasticular - marouramon
Anuncio: 2090840

Ayiidanos a mejorar
¢Hay algun error en este anunao?

C tir

www idealista com/2090840

#» Enviar a un amigo
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Comentario del anunciante
Disponible en: Espaniol

“Muxia, es un pueblo muy atractivo, tranquilo, especial para descansar, pasar las vacaciones, con los nifios, los
abuelos, todos. Esta muy cerca de todas las playas y lugares mas tipicos de galicia, precio a convenir, tiene
opcién de guardar el coche o coches(opcional)si vienes a pasar unos dias o vacaciones, también es ideal para
personas desplazadas, personal de administracion, banca, sanitaria, etc. Muy buen trato. No pierdas esta
oportunidad.

distribucién:

1 vecinos en el edificio

la cas.. Ver descripcién completa

Precio

75.000 eur

7 n o)
038 eur/m? ¢Quieres saber si esté caro o barato?

Inférmate antes de negociar
Comprar estimacién de precio

Hacer una contraoferta

Recibir aviso si baja de precio

idealista/hipotecas

Te ayudamos a conseguir |a mejor hipoteca. Compara ofertas de bancos y elige las que mas se adapten a tus
necesidades. Y si quieres te asesoramos y hacemos todo el papeleo por ti. Servicio gratuito y sin compromiso

Posible cuota de la hipoteca

192 eur/mes
Calcular hipoteca

¢Te darén el préstamo?
Solicitar tu hipoteca

Caracteristicas basicas

80 m? construidos, 75 m? ttiles

3 habitaciones

1 bafo

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Trastero

Orientacion sur, este

Certificacién energética: no indicado
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6.5

CALCULO DE ANTIGUIDADE

Para o calculo de antiglidade Usase a férmula do artigo 24.2 do RD 1492/2011:

Articulo 24. Tasacion conjunta del suelo y la edificacion por el método de comparacion.

[.]

2. En aquellos casos en los que no existan suficientes comparables que satisfagan la totalidad de
las condiciones de semejanza o equivalencia basica establecidas en el apartado anterior, podran
utilizarse técnicas de homogeneizacion de precios que consideren, ademas de los atributos relativos
a la localizacién y demas condiciones de semejanza o equivalencia basica mencionadas, otras
circunstancias que, de manera debidamente justificada, puedan producir diferencias significativas de
valor.

Para realizar la homogeneizacion por antigiledad y estado de conservacion se utilizaran los
coeficientes correctores establecidos en la tabla del Anexo Il de este Reglamento, aplicados en
proporcion al peso correspondiente del valor de la construccion respecto al valor en venta del
producto inmobiliario considerado, de acuerdo con la siguiente expresion:

VV' = VV . ﬂ

1-pi-F

Siendo:

W’ = Valor en venta del inmueble homogeneizado por antigliedad y estado de conservacion, en
euros por metro cuadrado.

Vv = Valor en venta del inmueble, en euros por metro cuadrado.

F = Factor de relacién del valor estimado de las construcciones, respecto al valor fotal de la
propiedad caracteristico de la zona, expresado en tanto por uno.
B = Coeficiente corrector por antigiledad y estado de conservacion del inmueble objeto de
valoracion.
Bi = Coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservacion de la muestra.
A los efectos de la determinacion del coeficiente f8, se sequiran los criterios establecidos en el
apartado 4 del articulo 18 de este Reglamento.

Estimase que o peso do valor da construcién sobre o valor en venta do produto
inmobiliario &€ dun 80%.

Para determinar a data de construcién cando se fixeran obras de reforma ou
rehabilitacién posteriormente a obra de construcion, seguiuse o determinado no artigo
18.4 do RD 1492/2011:

A los efectos de la determinacion de la fecha de construccion, reconstruccion o rehabilitacion
integral, cuando sobre la edificacion, construccién o instalacion se hubieran realizado obras de
reforma o rehabilitacién posteriores a su fecha de construccion o implantacion, la fecha de
antigliedad de célculo se determinara de acuerdo con la siguiente expresion:

Fa=Fc+(Fr-Fc).i

Siendo.

Fa = fecha de antigiiedad a efectos del calculo.

Fc = fecha de construccion o implantacion.

Fr = fecha de reforma o rehabilitacion
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i = Coeficiente que contempla el tipo de reforma.
El Coeficiente i adoptara un valor entre 0y 1, seguin el grado de reforma o rehabilitacion parcial, en
funcion del coste de las obras en relacién con el total de una rehabilitacién integral.

Os datos de partida son os seguintes:

B= 0,0051

F:0,80

Antigliidade

testigo 1 1967,00 50,00 0,38
testigo 2 1992,00 25,00 0,16
testigo 3 1993,00 24,00 0,15
testigo 4 2010,00 7,00 0,04
testigo 5 2007,00 10,00 0,06
testigo 6 1982,00 35,00 0,24

Célculo dos coeficientes de antigliidade:

testigo 2 testigo 4
0,00 1,00 0,00 1,00
0,13 0,87 0,03 0,97
1,14 1,03

testigo 5 testigo 6
0,00 1,00 0,00 1,00
0,04 0,96 0,19 0,81
1,04 1,23

testigo1 testigo3
0,00 1,00 0,00 1,00
0,30 0,70 0,12 0,88
1,42 1,13
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6.5 CALCULO DO VALOR DA CONSTRUCCION

Segundo o exposto no apartado 3.3.2 partese dos datos do exemplar 164,
correspondente ao terceiro trimestre, da revista "emedos, agenda de la construccion”,
e para calcular os gastos a maiores tomouse como referencia o recollido no epigrafe 3
do apartado de Criterios de Valoracion da Memoria da Modificacion do PECHC/1991.

Para o orzamento de execucién material ( en adiante OEM), tomouse como punto de
partida o recollido para unha vivenda de 75 m? na zona norte. Se ben é certo que
estes prezos poden resultar algo elevados dependendo da zona xeografica concreta,
vense compensados tendo en conta que no noso caso temos catro fachadas e non
duas, ou que a cimentacion contemplada na publicacion € superficial, € no noso caso
sera preciso unha cimentacién profunda tendo en conta que se trata dun terreo
ganado ao mar.

hﬂ_ﬂj EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS

PRECHOS [ EDIFIC
Superficie aproximada de una vivienda: 75 m?

DESCRIPCIONES
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A este valor de 547,64 €, hai que sumarlle os gastos do orzamento de Seguridade e
saude, estimado nun 1.5% do OEM, asi como os de Control de Calidade, estimados
nun 3% do OEM. Con esto resulta un total de Orzamento, tendo en conta un 13% de
Gastos Xerais, e un 6% de Beneficio Industrial de 681,02 €.

OEM eMedos 547,64 €
SS 1,50% 8,21 €
CC 3,00% 16,43 €
OEM 572,28 €
GX+BlI 0,19 €
Orzamento sen IVE 681,02 €

A este orzamento, habera que sumarlle, o gasto do estudo xeotécnico repercutido por
m? de construcion permitida (428x2.3167). Estes prezos de referencia foron obtidos da
paxina web "https://generadordeprecios.info” dando un resultado de :

Estudo xeotécnico total 1.460,34 €
( prezo por m2) 1,48 €

Para o calculo de honorarios, tomamos como referencia o derrogado baremo do
Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia, e asumindo unha porcentaxe para a direccién
de execucion similar & estabelecida para a direccion de obra. A porcentaxe total
aplicarase sobre o OEM e inclle: redaccion de proxecto basico, redaccion de proxecto
de execucion con calculo de instalacions, redaccion de estudo de seguridade e salde,
direccion de obra, incluindo as instalaciéns, direcciéon de execucions, coordinacién de
seguridade e saude, e elaboracion da documentacion final de obra.

Honorarios 12,22 €
66,92 €

O custe das autorizacions municipais estan fixadas en 3,25% sobre o OEM, segundo a
Ordenanza fiscal n°1 Reguladora do Imposto sobre construciéns,Instalacions e obras
do Concello de Corcubién, en vigor dende o0 12.03.2016.

Autorizacion 3,25% s/OEM 0,03
18,60 €

Para gastos de titulacion do novo inmoble (impostos e aranceis), usaremos o
coeficiente recollido na memoria da Modificacién do PECHC/1991:

c) Titulacion do novo inmoble (T): impostos e aranceis

Detallanse a continuacién os gastos fiscais e de aranceis de Nofaria §
Rexistro da Propiedade (RP) aos que estarla sometido, si fora o
titulacion do novo inmoble que sustituira o afectado pola actuacion.

)

T
151/ %
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£n promociéns inmobiliarias os gastos fiscais supofien conxuntamente entre o
0.4% e 0 2% do valor escriturado das operacléns necesarias.

Para a compra-venta, os gastos de Notaria situanse entre 0 0,05% e 0 1,40% e
os de inscricién no Rexistro da Propiedade entre o 0,03% e o 0,60% segdn as
escalas,

Calcllase un valor medio para estas operacions, asignando un valor conxunto de 1.76
% sobre o Orzamento sen IVE

Notarios 1,76% sobre 1,76
Orzamento sen IVE 11,99 €

A suma da totalidade destes gastos ten o seguinte resultado:

Ve= 780,00 €/m2
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Vi PLANOS

PROXECTO DE EXPROPIACION. PARCELA 01. COUZADA 28.PECH CORCUBION



uoIgna103 Sp 00LO}SIH u.._.:ou<.nchmn..uﬂ._“.“”ﬂn;«nn_hmmﬁﬂ_uﬁ”u“ YNN¥OD va

ojunxuo?) ap |eadsy ue|d Op g§Z BPEZNOod ueeIndaq
10 eja21ed ap uoioeidoidxa ap 0}09x01d SOIdIDINNW ¥ ¥IINDIL VIONALSISY 30 0ZIANIS sm\\v

NQIOVNLIS 3d ONV1d

L0 90 IGLIEIIN 90 0T BYNOD ¥
CINYid




N O 0oo0z/L
‘oMIWaN

hal~tei]

YA
VA NygdN NYHO NQIOVOI4IMvND 3 _
NOIJVOIHISV1D V1SOdO¥d 686L/OSN

210Z 9P 0JQIU3IP 3P 0T ‘BUNIOD VY

uoignaJod sp 0oLg)SiH

ojunxuo) ap |ewads3 ue|d op gz BPEZNOd

10 e[a2oJed ap uooeidoidxa ap 0joaxald
“OLIIXONe|

[eB2UNIOIEP MMM | DOE 080 196 2L
BUNJoD V "E0OS| ‘ZU BUNJIOD EP OO OP EPIUAY

SOIdIDINNW ¥ YIINI3IL VIONILSISY 30 0ZIAY3S

YNNYOD va
uoeindag

2




NOIDVYNIQHO olNxuoy ap |eads ueld op 82 epeznod uopeIndaq
3 NQIOVIIHINOZ 1661/OHDT L0 ejoosed ap ugioeidoidxa ap 0J99X0ld |  SOIIOINNW ¥ ¥IINOIL VIONALSISY 30 OZIANIS A

uQIgN2I07) 3P 0OLQISIH eumics v oL 2t w0 B w0 0B Sy YN(130) Y] @ 7

d \
210Z 3p 0IqW333p 3P QT ‘BUMIOD ¥V
ﬂx‘ﬁ_ ‘0193X0Nd

AV 2d-Oklg
Fu, L o




NOIOVNLOV 30 OLIGNY
OQ TVIDINI YHOIA 166L/OHO3d

£10Z 9P 01qwa93p 3p O 'eyniod v

uQIGNa10Q 3p COLIYISIH

ojunxuoy) ap |epads3 ueid op 82

10 e[soJed ap ugoeidosdxa ap 0joaxald

_ e Euniosep'mmm | 00¢ 080 186 131
EUNICD ¥ "E005 | ‘ZU EYNI0D P 0UCd OF EPIUAAY
epeznoo

SOIdIDINNA ¥V VIINDIL VIONALSISY 30 021AN3S

YNNY0I, VA
uodldeindag

8

CUINAN ol Ee3tecy (o Pl
i
\ p
-
.\s.. >
>
T
X
| v |
= P _ SR INAY
S - Wy S
. A Arun, Y o ¥ et |t t i
/5 v B )2 £ T T sy |
-« /" t _ a Aame> ve pmpy 3
. s
b Neyoawe iy mM > 3 a 34 siet g 8d aisdoly @
~ay - L, N 933 Do
—A Uau = [FEEL ) 1 H O ! ISnlins B2 ap ey
—l . nel e 2 C_] O wemee 1508510
Gl === \ ~ virvuy 4
s ver orw ieg
i - mve> -
[ : (— — SWNS; 00003 §0d1IvIid 1vppe DD
umd % vy :
SRS s Uy | ne0) reyey

vol3vy9
EVINOILYVYd VAILYIWHON

|looocooa

vppem)reasiny

) [ emeag (opoaryg ‘opesoroesy

suny

T 1 i
v emm vy L | oinsy |

| vepransves oivg

“ooAsesE)

o
4
»
SsoRmINRs 0
2
L]
!
v

uyrrepsosve)

EOQ LS Foma0 R

s

R0 s0j00

(=T A2 o)

| oBotp10> Bydy

NP1 GO ND 3 SODIW |
~AINT KIS ‘EVIVID¥: SYTWIOL

. 30 0SR0T O GCRRC0 TVIRG

a
0
O
a
0

sonno = | o8 .
B —
Bysegn> Oaiayey 7

EFYLI0 Ty

opobeov uereving w | .5*
10:2/06 egrreg - 12 i_
™ egnirag _ L

EDIDE3I3u TaM0

VENVId VINECE vy 3 ' SNOUTVE SupRovTYD ]
LGOI SHAVOr SAVIOGS
R0 GT VAN KK YLD ﬁ O uwmeorsces En et
VIIDTES ¥ ° 248 SLUIAGE 0 S
SV DAIITRD . :
| 5= sBpusnis op oy

DY AYysadag

1B0R3e ¥ g Aing

oNwd & wmpiedng

ane3ype 85 nVesy
P03 Ip wiANY

SOWeHt ap g

$O31) SJUOQIN _SUPRIPUS)

O obojoipn [ owson

0MIHUDGIN Wy

dVINJILHVd VAILLVWHON




eun: -mm | N B
A CO_D_JULOO QU OOEOum_I EeunioD ¢ .nen—“ﬂ ‘Tt ”H“U P nh””ﬂﬂeveﬂ—“_"n—”ﬂ <z _JN_ OU <D
1102 3d OZYVYN "NOIDVYNLDY | OJuNXuo) 3p |e1ads3 ue|d Op §Z Bpeznod uopeindag
1 . 340 OLigiNY Od vavIIdIdOW <Inw_.w_x /407 3P 0IGW333P 3p ‘eYNIOD ¥ 10 efa21ed sp uooeidoidxs op SWHMWME SOIdIOINAIN V YOINDZL VIONALSISY 30 0ZIAN3S
, \w\ A
i
"
7 N I T woqan |
I Co o
| | makfoy CHOIEK
lx.u”.a.ﬂe&k.lu...nm s
D aBoyvye> v2 oY )
H D Dd %08 D19 wed cpredasg @
| BLUORTAIIGYD i H D bl (L TILERE T T T ]

O ewene

- - ouoliao)
ey
spjuswels 0p vEIe
D LRV UeY DAD: BIg0 O
= . BOI2APEIL) Sl TusnasIg
D oNIa P WPV 4 m_ IDIISATY Joqmp
0 LI B mimn) 3 wmiend opvarg 'spopadeny
0 vpromiaowey g - 1010y
D ugoInOISy 3 *SinNvy —.l —.a.o—u!..u-:uu »1DO
% S 50100
D UPROAIISUO)
| (oF®a nis ev)
o upi2DR s ¥ obopIod DYSIy
" SOD|IWC EDIG0
1T Xpep eAu 00 SNOUITLS WD IORNCTE WP UPPOTLYIGD ¥ SSIEROPY 8P

~Eoipu] BX|WOI 8P BINYE 5P POU X0d "OHNSRD 8P E281Y WP UTISEIEIVID DU
T8 ¢ RBYSULY FX0S Onb GYEX 0P ‘TUsHd 208 UPPEYPS WP UGN YV
{eueses) szwid ep AU op goedewm W ) SpoIye R |

| WpeoYe onb ues *ms 00d eposed B BpUY onb 90O BTU ByBIE @ WD SEOPUNYD
| HUCSYI B S TIO0HP #F (FRODTICN 0UN un £29) ond “aMTIpiRe oppsedne v

vol3vys
HYINI1LYVd VAILVINYHON

esgpand
SRODUE NN B0 Cruvwedinb3 josn

_ supiooalesan ||

| SUPI> DARSR0

Ve 239ehs
ve )sex
LI

EOpUINA B gy

O sonng

D BHYEN? BRIy
D WTYID} DWRIY
D opmpobus upmuwnZ

D 1M200 oqaurg

a 101 0ChIseg

QI oy sedry

ndare & ympsndng

oernd op &:3yjs3d0y

YRINNPI 2P I8

LSivsed ap Osnpy

.l_l._ svueic P In

[ $01CZA20W 300

[ ©6o|pio)

E 1DWIoON 021}5:UDQIN SWIXSY

HVINJILYVd VAILIVWHON




NQIOVNLOV 3A OlLIgNY olunxuod ap [e1ads3 ueld op gZ EPEZNOD uéeindag

. 0Q OI¥Y1308Vd ONV1d [0E o S S GRS 10 ejsosed ap ugioeidoidxs ap 0}09X0Jd |  SOIdIDINNW V YOINDZL VIONALSISY 30 0ZIAN3S
VIVOS: Y ‘OLOIXOMe!

@ o 051/1 uoIgNaI0Y 9p 0OUQISIH o e e o YNMYOI VA @
CEIWAN| .m

VHINVLTY SOd OZVd

I+

9¢







